Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

Of. n° 391/2024/GPBCN Bom Despacho, 14 de novembro-de=

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador Vinicius Pedro

Presidente da Camara Municipal

Rua Marechal Floriano Peixoto — 40 - Centro
35630-034 — Bom Despacho-MG

Assunto: Encaminha Projeto de Lei que dispde sobre a desafetagio e autoriza permuta de imével
do patriménio piblico municipal, por imével particular.

Senhor Presidente,

Dirijo-me a V. Exa. ¢ aos insignes Vereadores para encaminhar o presente Projeto de Lei que
“Desafeta e autoriza a permuta de imével do patriménio publico municipal, por imével particular, e da
outras providéncias”.

O presente Projeto de Lei visa a desafetagdo de remanescente de area verde, com autoriza¢do de
permuta de im6vel do patrim6nio publico municipal, por imével particular, ante a necessidade da APAE
para possibilitar a implantagdo da nova sede e do Centro Especializado de Reabilitagdo para atendimento
a comunidade bom-despachense, conforme copia da proposta anexa.

A indenizagdo das 4reas expropriadas, se dara mediante a dagdo em pagamento das areas de
propriedade do Municipio, que tratam de remanescente 4rea verde, constituidos lotes 8,matricula RI n°
47.116 e um terreno de matricula 39.922, com érea de 3.078,00m?, do prolongamento do bairro Movo Sio
José, localizado entre as Ruas Teresopolis, Juca Rufino e Espirito Santos, conforme certidoes de registro
de imo6vel, mapa, croqui e avaliagdo anexos.

Os moveis desapropriados foram declarados de utilidade publica através do Decreto n° 10.594/2024
de 12 de novembro de 2024, e sdo de propriedade da Igreja Evangélica Quadrangular, com 4rea total de
5.464,00 m?, constituidas dos iméveis constantes das matriculas niimeros 46.691, 28.632, 28633, 28634,
28.635, 28636, 28637, 28.638 ¢ 28.639, conforme copias anexas.

Informo que ja foi celebrado o termo de acordo com a Proprietaria dos iméveis desapropriados, que
somente terd eficicia e validade se ocorrer aprovagdo do presente Projeto de Lei, desafetando a 4rea e
autorizando a dagdo em pagamento, conforme comprova a copia do termo pactuado.

Foram realizadas as avaliages dos terrenos, por corretor de imével, sendo os iméveis
desapropriados, foram avaliados em R$ 916.000,00 (novecentos e dezesseis mil reais; € os imoveis do
municipio foram avaliados em R$ 602.000,00 (seiscentos e dois mil reais) de acordo com o prego de
mercado, ndo restando assim prejuizo ao Municipio.

Em tempo, ¢ importante destacar que a Convengdo n° 169 da OIT, ratificada pelo Brasil, garante
a0s povos origindrios, como as comunidades Quilombolas, o direito a consulta prévia em decisdes que
possam afetar seus territorios.
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No entanto, na ocasido da votagdo do anterior Projeto de Lei, PL 13/2024, a co
Quilombola ndo foi devidamente consultada durante o processo. Tal omissdo constitui uma violagdo dos
direitos fundamentais dessa comunidade, conforme estabelecido pela Convengdo 169 da OIT, que vigora
no Brasil desde 2.004 por meio do Decreto Presidencial n® 5051. A auséncia dessa consulta prejudicou a
legitimidade da votagdo.

Atenciosamente,
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Projeto de Lei n° g /2.024.

Desafeta e autoriza a permuta de imdvel
do patriménio publico municipal, por
imovel  particular e d4  outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bom Despacho/MG, no uso de suas atribuigdes, especialmente 0
disposto no inciso IV do art. 87 da Lei Organica Municipal, encaminha o presente Projeto de Lei
para tramitagdo legal nessa Egrégia Casa.

Art. 1° Fica desafetada do uso publico, o remanescente da Area Area Verde, doravante
denominadas Lote 8 da Quadra 15, com 4rea total de 2.628,00m?, do Prolongamento do Bairro
Novo Sao José, localizada entre as Ruas Teresopolis, Juca Rufino e Espirito Santo, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bom Despacho-MG, Matricula RI n°47.116.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar a Igreja do Evangelho
Quadrangular, inscrita no CNPJ sob o n° 62.955.505/4287-87, com sede filial na Rua Gustavo
Capanema, do Rosario,1232, Bairro Sdo José, escritura de propriedade do patriménio publico
municipal, do imével descrito no Art. 1° desta Lei e do Lote de terreno n® 10, da quadra 15, com
area de 450m?, matricula no RI n°® 39.922, a titulo de permuta pelos imodveis declarados de
utilidade Ptiblica pelo Decreto n° 10.594/2.024, para fins de desapropriagdo.

Art. 3° Pela Permuta, ora autorizada, a Prefeitura Municipal recebera a escritura publica
dos imdveis abaixo descrito, livre e desembaragado de quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial,
com a finalidade de doagdo para implantagdo da nova sede e o Centro Especializado de
Reabilitagdo pela APAE — Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais:

[ — Um lote de terreno, com a area de 3.064,00m?, situado na avenida Geralda Lopes, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida,
por 86,33m; pela direita, com o lote n 11, da quadra n° 01(matricula n° 28.642) por 19,50m,; pela
esquerda, com Benedito Alves (transcri¢@o n° 26.100, do livro n° 3-X, por 84,25m e pelo fundo,
com Avenida Ana Rosa, por 7,00m, volve a esquerda, com o lote n° 01, da quadra n° 01
(matricula 28.632), por 33,38m, volve a direita, com o mesmo, por 1,00m e continua com os
lotes n® 02 ao 10, da quadra 01 (matriculas n°® 28.633 a 28634), por 108,00m sendo 12,00m com
cada lote - MATRICULA n° 46.691, Registro anterior n° R-3-28.644, do livro 2-RG.

II - Um lote de terreno, de n° 01, da quadra n° 01, com a 4rea de 300,00m?, de forma
triangular, situado na avenida Ana Rosa, no prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade;
limitando pela frente com a referida avenida, por 23, 00m; pela direita, com Igreja do Evangelho
Quadrangular, por 33,30 m e pela esquerda, com o lote n.° 02 por 25 m., MATRICULA n°
28632, inscrigdo imobiliaria municipal n° 01.01.130.0222.0001.

IIT - Um lote de terreno, de n° 02, da quadra n° 01, com a 4rea de 300,00m? , sendo 12,
00m de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n ° 01, pela esquerda, com o lote n° 03 e pelo fundo, com a Igreja do
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Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.633, inscrigdo imobilidria muni
01.01.130.0199.001.

IV - Um lote de terreno, de n° 03, da quadra n° 01, com a 4rea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n° 02; pela esquerda, com o lote n° 04; ¢ pelo fundo, com Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.634, inscricdo imobilidria municipal n°
01.01.130.0187.001.

V - Um lote de terreno, de n° 04, da quadra n° 01, coma éarea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados € 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n® 03; pela esquerda, com o lote n° 05; e pelo fundo, com a Igreja do Evangelho
Quadrangular, MATRICULA n° 28.635, inscrigdo imobilidria municipal n° 01.01.130.0175.001.

VI - Um lote de terreno, de n° 05, da quadra n° 01, com a 4rea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12, 00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n° 04, pela esquerda, com o lote n° 06; ¢ pelo fundo, com a Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.636, inscrigdo imobilidria municipal n°
01.01.130.0163.001.

VII - Um lote de terreno, de n° 06, da quadra n° 01, com a 4rea de 300,00m?, sendo
12,00m de frente por 25,00m dos lados e 12,00m fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n ° 05; pela esquerda, com o lote n° 07; e pelo fundo com Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.637, inscrigdo imobilidria municipal n°
01.01.130.0151.001.

VIII - Um lote de terreno, de n° 07, da quadra n® 01, com érea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado avenida Ana Rosa, no prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n 06; pela esquerda, com o lote n° 08; e pelo fundo, com a Igreja do Evangelho
Quadrangular MATRICULA - 28.638, inscrigdo imobiliaria municipal n° 01.01.130.0139.001.

IX - Um lote de terreno, de n° 08, da quadra n° 01 com a 4rea de 300,00 m? sendo 12,00 m
de frente por 25,00 m dos lados e 12,00 m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente com a referida avenida,
pela direita com o lote n 07; pela esquerda, com o lote n° 09 e pelo fundo com a Igreja do
Evangelho Quadrangular MATRICULA n° 28.639, inscrigdo imobiliaria municipal n°
01.01.130.0127001.

Art. 4° Os encargos financeiros para desmembramento da area institucional do terreno
desafetado, em unidades independentes, serio de responsabilidade do Municipio.

Art. 5° As despesas referentes aos registros serdo de responsabilidade de cada uma das
partes permutantes, no que lhes couberem, de modo que cada parte arcard com as despesas de
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registro da area a ser recebida.

Art. 6° Passam a ser partes integrantes desta Lei, as copias das Certiddes de Registro dos
imoéveis de propriedade particular, croquis dos imdveis a serem permutados, e avaliagOes
mercadologicas dos imoveis.

Art. 7° Fica autorizada a doagdo dos imoveis desapropriados e permutados, descritos no
art. 3° desta Lei, para a APAE — Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais com a finalidade
exclusiva para implantagio da nova sede e do Centro Especializado de Reabilitagdo.

Paragrafo tinico. Na escritura de doagdo autorizada no caput do artigo constara clausula de
inalienabilidade e impenhorabilidade do imével doado, bem como clausula de reversdo se houver
desvio da finalidade da destinagdo ou a nio utilizagdo do terreno, no prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 8° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Bom Despacho, xx de xxxxxx de 2.024, 111° ano de emancipagdo do Municipio.
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS

IMOVEIS:

1-Um lote de terreno com area total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por 30,00m
de cada lado e 15,00m no fundo, situado a Rua Juca Rufino, no Prolongamento do bairro
Novo Sado José, Bom Despacho, MG.

2—-Um lote de n? 08 da duadra n2 15, com drea total de 2.628,00m2, situado a Rua Terezépolis, |
no Prolongamento do bairro Novo Sao José, Bom Despacho, MG.

RESPONSABILIDADE TECNICA:
Francisco José Tavares Filho
CRECI/MG: 27.882
37)9.9108-5991

o

immobi

Rua Pedro Siméo Vaz, n° 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

www.immobimg.com.br




PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

PERITO AVALIADOR:

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO, técnico em transacoes e avaliagcdes imobiliarias, portador
do CPF n2 123.603.586-00, inscrito no CRECI/MG sob o n2 27.882, com escritdrio situado a Rua
Pedro Simdo Vaz, n2 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

Este Parecer atende aos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo do Corretor de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 — COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Bom Despacho — MG, CNPJ: 18.301.002/0001-86

OBJETIVO:
Tem por objetivo o presente Parecer, na data em que foi assinado, determinar o real valor
de mercado dos iméveis aqui devidamente descritos como objetos.

METODOLOGIA AVALIATIVA:

O método utilizado neste laudo tem fundamentagdo no “Método Comparativo de Dados de
Mercado” — (identificar o valor de mercado do bem, por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra).

ESCOLHA DA METODOLOGIA:

O Perito fez a escolha pela metodologia descrita no item “Metodologia Avaliativa”, deste
laudo, por entender que a mesma seria a mais eficaz para que atingisse o objetivo deste
Parecer, haja vista que existem amostras com potencial comparativo, para esta finalidade.

OBJETOS:

e 1-Um lote de terreno com drea total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por
30,00m de cada lado e 15,00m no fundo, situado & Rua Juca Rufino, no
Prolongamento do bairro Novo Sdo José, Bom Despacho, MG — registrado sob a
matricula de n? 39.922 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Bom Despacho, MG.

e 2-Um lote de n2 08 da quadra n2 15, com &rea total de 2.628,00m2, situado a Rua
Terezépolis, no Prolongamento do bairro Novo S3o José, Bom Despacho, MG —
registrado sob a matricula de n2 47.116 do Cartério de Registro de Imdveis de Bom
Despacho, MG.

Observacdes: - O lote acima citado, possui acesso Gnico pela Rua Terezéplolis, via
esta, que ndo possui infraestrutura. (Ndo possui asfalto, fornecimento de dgua, luz e
nem esgoto). A referida via, é de dificil acesso, sendo que sua maior parte possui um
aclive acentuado.




VISTORIA DOS OBJETOS:

Foi realizada por este Perito, a vistoria dos imdveis aqui tratados como objetos, no dia 03 de
fevereiro de 2024, assim sendo, foram colhidas as seguintes informacgdes:

e [Lote situado a Rua Juca Rufino:

- O lote acima citado possui topografia completamente plana, porém o solo é visivelmente
Umido, a via de acesso ao imovel, é asfaltada, possui infraestrutura completa (agua, luz e
esgoto), a sua lateral direita faz divisa (esquina) com a rua Terezdpolis, esta via, ndo possui
asfalto, fornecimento de dgua, luz e nem esgoto.

e lote situado a Rua Terezopolis:

- O lote acima citado possui parte de aproximadamente 60% (sessenta por cento), da sua area
total, plana, e o restante possui grande aclive. O imével possui frente de 66,00 metros para a
Rua Terezépolis, porém até a data de assinatura deste laudo, o acesso ao interior do imdvel,
considerando a referida via, é considerado fécil, apenas nos primeiros 7,00m.

- O solo do lote acima citado, é visivelmente Umido, inclusive é importante salientar que na
data da vistoria, este Perito encontrou certa dificuldade ao circular pelo interior do imdvel,
pelo fato de haverem lama e em alguns pontos, alagamento causado aparentemente pela
agua pluvial.

Imagem de satélite:

Para o maior entendimento sobre a topografia dos imdveis objetos deste laudo, segue a
imagem explicativa:

e Demarcacdo em amarelo: AREA PLANA
e Demarcagdo em vermelho: AREA EM ACLIVE
& - Obs: A imagem se refere a todos os imdveis citados no item “Objetos”, neste laudo.




Relatério fotografico:

Seguem as fotos dos imdveis objetos deste laudo:

e [otes situado a Rua Juca Rufino:

Frente Frente




Interior do lote
Lote de terreno situado & Rua Terezépolis:




Rua Terezépolis (acesso ao imovel)
e Planta quadra:

- Demarcagdo da area total dos imdveis objetos deste laudo.
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LOCALIZACAO:

e Lotes

Os imoveis listados no item “Objetos”, deste instrumento, se encontram localizados 2

aproximadamente 1km de distancia do centro da cidade e a aproximadamente 4,8Km
de distancia da BR 262, rodovia principal de acesso a cidade.

Os lotes aqui tratados como objetos, se encontram localizados a aproximadamente

40,00m de distancia, da Avenida Doutor Roberto de Melo Queiroz, uma das principais
avenidas comerciais de Bom Despacho, MG.

- Referéncias de localizagdo: Concessionaria Marka Chevrolet, Pista de Skate.




Imagens de satélite:
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e Estrutura da vizinhanca:

z

- A vizinhanga na regido dos iméveis aqui tratados como objetos, é mesclada entre
residencial e comercial, sendo que a estrutura dos imdveis edificados ao redor, é
considerada de 6timo padr3o.

- Nas proximidades dos iméveis citados aqui, como objetos, existem supermercados,
academias, drea para pratica de caminhada, bares, restaurantes, pista de Skate, entre
outros.

DOCUMENTACAO
Foram apresentadas pelo solicitante, as Certiddes de Inteiro Teor dos imoveis objetos deste
laudo, com a finalidade de observagdo da regularidade, metragens, propriedade e

confrontagdes:

PROPRIEDADE: A propriedade dos iméveis relacionados no item “Objetos” deste laudo, é do
Municipio de Bom Despacho, de acordo com as certiddes de inteiro teor dos imdveis,
apresentadas.

As referidas Certiddes, tem data de emissio de 09/05/20, ndo foram apresentadas a este
Perito, as certiddes de 6nus dos iméveis aqui tratados como objetos.

Os solicitantes deste laudo, informaram ao Perito Avaliador que todas as informagdes
referentes aos imdveis, proprietarios, averbagGes e registos, contidas nas referidas certiddes
apresentadas, permanecem as mesmas, nesta data de hoje.

® As referidas certiddes serdo anexadas neste laudo, entre as paginas 7 e 8, serdo
rubricadas por este Perito e fardo parte integrante deste instrumento.
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Registro de Iméveis

VICENTE DE PAULO CARVALHO, Oficial dond:
Regjstro de Iméveis da Comarca de Bom Despacho,

Estado de Minas Gerais.

Bom Despacho - Minas Gerals  -CER|TIDAO DE INTEIRO TEOR-

CERTIFICO, a requerimento verbal das partes interessadas, que revendo o livro n°

2- REGISTRO GERAL, verifiquei que nele foram lavrados os assentos a seguir reprografados:

MATRICULA - 39.9822

o 21 de junho de 2016

esguerda, com

Sio José&, nesta

LIVRO N°® 2~REGISTRO GERAL
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS Fls. 1

BOM DESPACIIO - MINAS QERMS
DO ROSARIO COIMUTLA

Escrevente Autorizada

Imével: Um lote de terrenoc com a &rea de 450,00m*, sendo
1§,00m de frente por 30,00m dos lados e 15,00m no fundo,
situado na rua Juca Rufino, no prolongamento do bairro Nove
cidade; limitande pela frente, com a
referida rua; pela direita, com a rua Texezdpolis; pela
drea remanescente {de propriedade do
Municipic de Bom Despacho} e pelo fundo, com a area
remanescente (de propriedade do Municipio de Bom Despacho).-
_Propriet&rio: MUNICIPIO DE BOM DESPACHO.-

livro n® 2-RG.-

construgdo d

nele realizadas,

ou indenizagac.-

. cuja cépia fica
presente averbagao

P imbvel, por seu representante legal, datado de
arquivado nesta Serventia.- Emolumentos: R$13,54.- Recompe:

R$0,81.~ Taxa de Fiscalizacdo judicidria: R§4,51.- Dou fé.~

Engenharia e Agronomia do
o descumprimento de dispos
o desvio de finalidade

atividades do donatério {CRER) po
na reversio do imével ao Munic
independentemen
que o donataric (CREAj tenha dir
Emolumentos: RS13,54 .~

Taxa de fiscalizagao

Emolumentos: R$17,03.- Reconpe: R$1,02.-  Taxa de
fiscalizagdo judiciadria: R$5,68.-
Reg® ant® n° R-2-12.756 e averbagdc n® AV-26-12.756, no

AV-1-39.922 - 21.06.2016.- O imbvel descrito na matricula
foi desafatado pela Lei n® 2.524, de 09 de dezembro de 2015,
arquivada neste Servigo Registral.- A
é feita a requerimento do proprietario do

17.05.2016,

AV-2-39.922 - 21.06.2016.- O imével descrito na matricula
foi desmembradc e desafetado com finalidade de doagdoc para a
a sede propria do CREA-Conselho Regional de

Estado de Minas Gerais, sendo que,
icdes da Lei 2.524, de 09.12.2015,
da doagic ou a paralisagdo das
r mals de 6 meses resultard
ipio com todas as benfeitorias
te de acdo judicial e sem
eito a qualquer compensag¢ao
Recompe: RS0,81.-

judiciaria: RS4,51.- Dou fé.- Q

-continua no Verso-
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Registro de Imoveis &
: e

E fopviis. VICENTE DE PAULO CARVALHO, Oficial do
Registro de Imoveis da Comarca de Bom Despacho,
Estado de Minas Gerais.

-CERTIDAO DE INTEIRO TEOR- 2 (

. CERTIIf ICO, a i’equerimento verbal das partes interessadas, que revendo o livro n° w % 4/
~REGISTRO GERAL; verifiquei que nele foram layrados os assentos a seguir reprografados: ogept”

LIVRO N° 2~-REGISTRO GERAL
SERVICO RECISTRAL DE IMOVRIS
RBOM DESPACHO - MINAS GERAIS

—7‘&‘7/

AOR0 VICENTE XAYIER CARVALIIO
Escrevente Autorizado

) MATRICULA ~ 47.116
— 17 de warge cde 2023

rmével: Um lote de terreno de n° 08, da guadre n® 15, com &
4rea total de 2.628,00m?*, situado na rua Terezdpolis, no
prolongamento do Dbairro Novo Sido José, nesta cidade;
confronvande pela frente, com a veferida rua, por 66,00m;

pela direita, com a zrua Espirito Santo, PpOT 36,00m; pela
esguerda, <om © sunicipie de 3Som Despacho (matricula n®
23,9221, por 15,00m, volve & direita, confrontandec com O

per 12,00m e welve 2 esquerda, com ¢ lote n°® 09

@

[PER U
8
(&

i
jmatricula n% 47.117F, por 21,00m; =, pelo fundo, <om © lote
n® 0! (mazricula r° $C.24%6), opor 17,50m, lote n® 02
(matricula n° 40.247}, r ote n° 03 {(matricula n°
40.248), vor 15,00m, tricula n® 40.249%), por
2 c ~® 3% 250y, por 11,00m e lote
s rigula n o

MONICIPIO ‘ DESPACHO, oned n®

301-86, com  enceregec  nd avenida Maria da
ﬁ pDuca, n°® 1508, sala 60, pairre Jaragua, nesta
gital: GROGO8ES = Cedige de Sequranga:
b 3.3260.-
R§SS,27. - Recompe!: RS$3,42.- Taxa de
: judicidria: ’$18§,5%.- 18S: RS2,83.-
Protocolo 121269, de 14 de margo de 2023.-
Reg® ant® n° R-2~12.756, averbagio n° AV-26-12.736 e
matricula n® 46.455 ne livro n® 2-RG.-
--47.1 ~srricula anterior n° 46.455
nsta & “ny-1-46.455 - Procede-se a
aver gque © terrenc descritc nesta
atriculs sendo Aarea verde, conforme
sta no e 1204 civads nos autos
. leteamentao registrade sob nY o R-d-l 2 7%E.- Averpado em
TT.10.20227 .- Averbado enm 17.03.2023.- Dou fa.- Escrevente
sutorizado: Jodo Vicente Xavier Carvaiho £
—-continua no verso-—
e
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Dados das certiddes:

LOTE MATRICULA
LOTE R. JUCA RUFINO 39.922 09/05/2023
LOTE R. TEREZOPOLIS 47.633 09/05/2023

APLICACAO DA METODOLOGIA AVALIATIVA:

- Foram colhidas amostras para a aplicagdo da metodologia escolhida por este perito, para este

laudo. Seguem os quadros de amostras:

® Quadro 1 (Para a comparag¢do com o imével situado a Rua Juca Rufino)

IMOVEL METRAGEM VALOR
1- Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 RS 160.000,00
Jardim dos Anjos
2 - Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 R$ 155.000,00
Jardim dos Anjos
3 — Lote R. Ruth Chaves 381,00m2 RS 180.000,00

Maia, B. Alphaville

Observagoes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado a aproximadamente 400,00m de distancia, do lote acima
citados tratado, e a 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui
topografia em declive e solo é aparentemente Umido. (Fonte da amostra: Immobi Negdcios

Imobilidrios: 37)3522-4676)

- Amostra 2: Imdvel localizado a aproximadamente 420,00m de distancia, do lote acima citado,
este imével possui declive acentuado, ideal para a edificacio de prédio vertical, o solo do
mesmo é Umido. (Fonte da amostra: Cristiano Tita Cerretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)
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- Amostra 3: Imével localizado a aproximadamente 900,00m de distdncia, do lote acima citad_p,

e a aproximadamente 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével poss‘gi\ j(fﬂ

topografia plana e metragem superior ao padrdo do bairro. (Fonte da amostra: Immo
Negdcios Imobilidrios: 37)3522-4676)

OBS: Todas as amostras acima relacionadas, se tratam de imdveis em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o
valor aproximado do metro quadrado de iméveis na regido dos objetos deste laudo. Assim
sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos iméveis aqui tratados
como objetos, é de aproximadamente: R$ 449,59 (quatrocentos e quarenta e nove reais e
cinquenta e nove centavos).

e Quadro 2 (Para a comparacdo com o lote situado 3 Rua Terezopolis)

IMOVEL METRAGEM VALOR

1-Lote a R. Terezépolis, em 360,00m2 RS 120.000,00
frente ao lote aqui tratado
como objeto

2 - Lote R. José Sim3o Vaz, 360,00m2 RS 90.000,00
frente para a casa de n2 95

Observagdes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado exatamente em frente ao lote acima citados, e a 100,00m da Av.

Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui topografia em aclive acentuado. (Fonte
da amostra: Cristiano Tita Corretor de Iméveis: 37)9.9112-2255 )

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 140,00m de distancia, do lote acima citado,
este imovel possui declive acentuado, ideal para a edificacdo de prédio vertical, o solo do
mesmo é umido. (Fonte da amostra: Batista Corretor de Imdveis: 37)9.9856-5001)

OBS: A amostra de n2 1, teve venda concluida e de n® 2, se encontra em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o
valor aproximado do metro quadrado de imoveis, que podem ser comparados ao imével
situado a Rua Terezdpolis. Assim sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na
regido dos iméveis aqui tratados como objetos, é de aproximadamente: R$ 291,66 (duzentos e
noventa e um reais e sessenta e seis centavos).

Tratamento dos objetos em comparagcao com as amostras:

- Considerando as observagdes das amostras, este Perito chegou a concluséo de que o valor
do metro quadrado dos objetos deste laudo, pode sofrer variacées de acordo com as suas
qualidades e imperfeicoes.

Exemplo: O imdvel situado & Rua Juca Rufino, possui boa frente, metragem superior ao padrio
do bairro, possui melhor localizacio em relagdo as amostras, e sua topografia é plana, o que o
valoriza em relagdo aos imdveis apresenta no quadro amostral acima.




- Apds tratar todos os elementos citados neste laudo, comparar as amostras, levantar o valor
aproximado por metro quadrado, observar as qualidades e defeitos dos iméveis aqui tratados
como objetos e principalmente observar o mercado imobilidrio nesta data, este Perito entende
que os valores de cada um dos imdveis aqui tratados como objetos, sdo os seguintes:

® LOTE SITUADO A RUA JUCA RUFINO:.....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessnn RS 202.000,00
® LOTE SITUADO A RUA TEREZOPOLIS:.....veeeeeeeeemeeeeeeeeeeeemenn RS 400.000,00

CONSIDERACOES FINAIS:

No entender deste Perito, o imdvel situado & Rua Terezdpolis, sofre uma grande redugdo
(aproximadamente 50%) no valor do seu metro quadrado, em relagdo ao valor apresentado no
calculo de média acima, devido aos fatores citados neste laudo, fatores estes que desvalorizam
o imdvel.

CONCLUSAO

E do entender deste Perito Avaliador que o valor para a drea de 3.078,00m2, ou seja, a
jungdo de todos os iméveis objetos deste laudo, considerando todos os dados coletados e
principalmente suas qualidades, no estado em que se encontra na data da assinatura deste
laudo, é de:

RS 602.000,00
(Seiscentos e dois mil reais);

ENCERRAMENTO
O corpo de este Laudo é composto de 10 paginas, todas de 4im) lado s6, e 9 anexos entre as
paginas 7 e 8, todos rubricadas por este Perito Avaliador que’substreve esta dltima.

|

n
Bom Despacho, 03 de feverejro de 202 ; l

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO |
PERITO AVALIADOR )
CRECI/MG 27.882

10




