Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

Of. n° 0454/2020/GPBCN

A Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora Joice Martins Quirino

Presidente da Camara Municipal

Rua Marechal Floriano Peixoto — 40 — Centro
35600-000 — Bom Despacho — MG

Assunto: Encaminha Projeto de Lei que autoriza a regularizagio do loteamento Condominio
Chécaras Alphaville como condominio horizontal urbano de lotes, nos termos da lei 2.677/ 19, e
da outras providéncias.

Senhora Presidente

O presente Projeto de Lei objetiva autorizar que o loteamento denominado Condominio
Chdacaras Alphaville possa ser regularizado nos termos da lei 2.677/ 19, que Regulamenta os
Condominios Horizontais Urbano de Lotes no perimetro urbano de Bom Despacho e da outras
providéncias.

O art. 33 da lei acima autoriza a regularizagiio de nticleos informais consolidados, ou seja,
condominios que existem de fato mas que ndo possuem registro, dada a auséncia de
regulamentagfo anterior.

Ocorre que o condominio em referéncia possui uma situagdo peculiar. Ele foi aprovado no
ano de 2009 como loteamento comum. Todavia, h4 algum tempo estd consolidado como
condominio.

O citado art. 33 ndo previu este tipo de situagdo, no qual, embora o nucleo ndo seja
informal, sua aprovagdo em Administragio passada foi feita em desacordo com a lei que trata
realmente de loteamento. A situagdo de fato nunca foi corresponde a situagdo de direito. Por isso,
entendemos que ¢ cabivel a regularizagio também neste caso, mesmo havendo registro
preexistente, visando adequar o registro a realidade do empreendimento.

Os condominios requereram no Municipio a conversdo do loteamento em condominio
horizontal. O loteamento j4 esté registrado no Cartério de Iméveis e o condominio existe de fato
ha quase 20 anos, com normas condominiais vigentes.

. O empreendimento esté estruturado como condominio h4 anos, e com estruturas alheias ao
servigo publico, onde os servigos necessarios sdo supridos por meio das contribui¢des mensais
dos conddéminos.

Como ocorreu o registro do loteamento e, com ele, foram designadas 4reas como vias
publicas, necessario também desafetar do uso publico estas dreas registradas na Matricula
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Prefeitura Municipal de Bom Despacho

Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

20.065, do terreno situado na “Fazenda do Gordura”, neste Municipio, sendo a area de ruas
correspondente a 12.089,40 m>.

Feito isto, 0 Municipio ficara desobrigado quanto a manutengéo de tais areas, sendo esta
transferéncia de encargos de evidente interesse publico, haja vista se tratar de area isolada, que
ndo contribui para o trafego urbano nem faz ligagdo entre bairros.

Houve um equivoco da Administragdo responsavel a época da aprovagdo do
empreendimento como loteamento, pois os loteamentos tradicionais ndo podem ser cercados

com muros. O Projeto portanto pretende, também, corrigir uma falha do Municipio no ano de
20009.

Desta forma, atendendo as disposigdes legais pertinentes, encaminhamos o Projeto de Lei
em referéncia, o qual submetemos a apreciagdo dos nobres vereadores, para votagdo na urgéncia
que a medida exige.

Atenciosamente,

Praga Irma Albuquerque, 45 — Centro —35600-000 — Bom Despacho-MG
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)
Projeto de Lein® _; J /2.020.

Autoriza o Poder Executivo a converter o
loteamento Condominio Chécaras
Alphaville em condominio  horizontal
urbano, nos termos da Lei Municipal
2.677/19, e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Bom Despacho/MG, através de seus representantes legais,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a regularizar o empreendimento
denominado Condominio Chécaras Alphaville, registrado atualmente como loteamento,
convertendo-o em condominio horizontal urbano, nos termos previstos no art. 33 da lei
municipal 2.677/19.

Paragrafo unico. Na conversdo, conforme prevé o art. 33 da lei municipal 2.677/19, o
Poder Executivo poderd autorizar a redugdio das exigéncias previstas nesta lei, quando se
mostrarem inaplicdveis em razdo da consolida¢o havida, mediante as compensagdes devidas.

Art. 2° Para viabilizar a regularizagdo, fica desafetada do uso publico a 4rea de 12.089,40
m?, registrada na matricula 20.065 como correspondente a ruas do loteamento Condominio
Chacaras Alphaville.

Paragrafo unico. Caso aprovada a conversdo, as vias existentes no empreendimento
passardo ao dominio do condominio, sendo este o responsével pela limpeza, manutengdo e
conservagdo das vias internas e dreas comuns, incluindo drenagem, trafegabilidade, sinalizagdo,
iluminag@o, meio-fio, entre outros servigos necessarios.

Art. 3° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicago.

Bom Despacho, 6 de julho de 2.020, 109° ano de emancipagéo do Municipio.
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Bom Despacho/MG, 19 de margo de 20195550~

J00Cipk

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOM DESPACHO/MG
Sr. Secretario de Obras JULIANO MILAN TOSCANO BARRETO

REF.:REQUERIMENTO PARA REGULARIZACAO COMO CONDOMINIO
HORIZONTAL URBANO

CONDOMINIO CHACARAS ALPHAVILLE, inscrigio 06.01.001.0025.001,
CNPJ 08.012.298/0001-61, com enderego contabil na Rua Lambari, 85, Centro,
Bom Despacho/MG, vem, por sua advogada, conforme procuragio anexa,
respeitosamente, perante esta Prefeitura do Municipio de Bom Despacho/MG, expor
€ requerer 0 quanto se segue.

Conforme documentagdo anexa, e tendo em vista que o Condominio Chécaras
Alphaville estd consolidado desde meados do ano de 2003 como condominio de
lotes, com funcionamento e regras de condominio de fato com normas condominiais
vigentes, estando ji registrado no Cartério de Imoéveis como “loteamento”, com
infraestrutura concluida (pavimentagdo, energia elétrica, provido de 4gua e esgoto
individual), tendo moradores no local, acesso por via rural, confrontante com
fazendas, titular de IPTU, requer-se a REGULARIZACAO COMO
CONDOMINIO HORIZONTAL URBANO.

Na certeza da boa acolhida por parte de V. Sa., subscreve-se.

Rafaela Cabral-Ferreira Aratjo
OAB/MG 132.247

PRACAALTINO TEODORO, 586,
CENTRO

BOM DESPACHO/MG - 35600-000
37.99856.2411 | 37.98413.8250
RAFAELACFARAUJO@GMAIL.COM



PROCURAGCAO AD JUDICIA

OUTORGANTE:

CONDOMINIO CHACARAS ALPHAVILLE, inscrigdo 06.01.001.0025.001,
CNPJ 08.012.298/0001-61, com enderego contabil na Rua Lambari, 85,
Centro, Bom Despacho/MG.

OUTORGADA:

RAFAELA CABRAL FERREIRA ARAUJO, brasileira, casada, advogada,
OAB/MG 132.247, com escritério profissional na Praga Altino Teodoro, 56,
Centro, CEP 35.600-000, Bom Despacho/MG.

PODERES:

Para o foro em geral, com a clausula ad judicia, para atuar em qualquer juizo,
instancia ou tribunal, podendo propor contra quem de direito as agoes
competentes e defendé-la nas contrarias, seguindo umas e outras, até
decisdo final, usando os recursos legais e acompanhando-os, podendo
substabelecer com ou sem reserva, no todo ou em parte, bem como, com
iguais poderes, atuar no ambito administrativo sempre que necessario ao

desempenho de suas fungbes, em especial para apresentacdo de
Requerimento Administrativo perante a Prefeitura de Bom Despacho/MG,

para regularizagcdo como Condominio Horizontal Urbano.

Bom Despacho/MG, 19 de margo de 2019.
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Condominio Chacaras Alphaville
Sindica: Maria Emilia Soares Cangado
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interessada, que revendo o livro n® 2-REGISTRO GERAL, verifiquei que
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Toi.>2 © Sua esposa CELETDA DR SQUZA VAZ brofessora, bragi.
$92r0s, dominiliados e résldentes nesta cidade .. 5
fegkg,

ant%s. 0. R-1.17.505 o R-1-20.06k, liypg 2 RG

Al 4

Consoante e rmo !

mwiﬂﬁd—e”de“"?“l’eﬁ€~?~‘~’~‘€l@-5&3..,§1@ Florestas y datadsc de -
~ . - . e - LY/ -
firmado pels proprietario do dnovel, Geralde 2

oiPabhado de planta do imdve ; arqUIvados nestg JOJ

Lra grea de(
¢l arvores
Angonio Jd14

gagas, d;visanaa,com.Jﬁlia.Ribeirq,:digo,

Ribeiro, Mapig Yunes Camposg, ‘Geraldo Perafps ..
Az e terrgno da. prépria fazenda; nao podende nelg ser feito
CRaiquer tipo de eXpioragds, a nic ser medlante autorizpais

: )
,___p,l' FZ-CJ@'V'\I’\";,'EI/Y'JC‘}-\ ~
i

H

|

B-2-20.065 - 25.06.2003., - Transmi‘entes: Geraldo Pereirs Vaz
€ sua esposa Celeida Souza Vaz, CIC 290.164 .93 -20, acima --
Qualifizados, - Adquirente: EDUARDO FIDELIS CAMPOS , "brasileq.
T2, casado com Maria do Carmo Gontijo Cam 03 _sob o regime ds;
CAmannao univergal de beps engenheiro, C}EC 203.575 . lins,

€amiciliado e residente g g’ra, a Altino Teodoro ne 2%,
202, centro, nesta cidade.- COMPRA R VENDA, - E

g de _06,06,2003, 19 0sfgin desta oidade, 14
C -Tegox RN 000,00, -. OBIETG. DESTs af e
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-MATRICULA N® 20,065
Continuagdo do registro no R-2-20.065: -

o

L08026.028/52-3.+ Isento da apresentagd@o da CND para com @\ ..o 3

INSS, conforme consta da eseritura ora registrada.~ Dou ﬁgQQ\\_’/gB/
! 354 5o cob
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AV-')'..ZO.Q@E - 25-06.2003..— O'imér;el degerito na matriculs pas-
Sou a denominar-ge "CHACARA ALPHAVILLE" conforme consta da e
¢eritura publica de compra ¢ venda objeto do registro n® [Rs- T
20.085.- Doy £8,4 o _ : d;
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R~lin20,065 = 30406,26005,« Iransmitentes: Bduardc Fidélis Gampe s
Ees m Maria de Cagmo Goptijo Campes; e Geraldo Pereira Vaz e o/
Celeida de Souza Vagz & qualificadgs.- Adquirente: EDFICA PR{~
JETOS B TONS TRUCUES TéA, som sede a rua Dr. Josd Gongalves, n*
91, centre, nesta cidade, GNPJ n2 25, 95.279/0001-78.~- EOMPR:
VENDA.- Pédlico de 19.05.2.005, 12 Offcio desta cldade, 1iv. -
134-N, fls. 194~ Preco: R$184700,00,= QuitacBo para com o ITH.
INECRA e Certificado de Cadagtro de Imovel Rural-CCIR, apresenta
dos no ato da escritura,- Codige do Imdvel: 408.026.028,0;52-3, -

transmitentes néo exploram Q imévql_eem_adﬁredutiVidade'agricc-
la, com @i@sv1&93§tiV05%?~QBQ@?QAD§STA,éL1$NAQAO=-Artﬂﬁ‘liaﬁﬁe
do imovel descrito na matr{cula.- Dou fes=  ° ‘
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EV25-20,065 - 30,06.2,005.~ Na averbagado nf AV«3<20,065, onde
constou Chacara Alphaville,'leiafse "CHACARAS ALPHAVILLE" | cop
forme consta da eseritura publica de compra e venda, objete do
reglstre n@ R-}-20,065,- Dou fg.-
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(.

v
2

Ao ialrsna

s

(]

¢

03.06.2009, expedida pela Prefeitura Municipal desta -
demais documentos, drquivados neste Servige Reglispirat,
imovel descrito;na matricula se encontra dentro do perime:y:
mrbano,- A presente averbagdo € feita a raqueriﬂ?nzo 3
proprietéria do’ imével, Edfica Frojetos e Construgdes ot.is,
datade de 02.07.2009, arquivado neste Servige ABQLETY =,

Emolumentos: RSS,14: Artigo 31: RS50,55 e Taxa do *ig

judicidria: RS2, 05, - .
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LIVRON® 2 . REGISTRO GERAL
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
BOM DESPACHO MINAS GERAIS

24480 esdveand .Q'G#‘\’W\LW“/
MARIA DO ROSARID COIMBRA

Escrevente Autonzsds

-Continuacio da Matricula n° 20.065-

K=7-20.065 -~ 31.08.2009. - LOTEAMENTO. -
——_-——'_.—' ........ "*h. '
descritivo elaborado pelo engenheiro agrimensor,

hraijo Gontijo -
matriculs

ioteamento
dz accrdo

CREA-MG 40.928/D,
foi subdividido ‘em quadras e
denominado

lotes,
“"CONDOMINIO CHACARAS

Flis.

I~

Conforme memordal

Ricardo

© terreno descrito na
dando origem ao
ALPHAVILLE”,
“om a planta aprovada pela Prefeitura Municipél

que

com ére',

desta cidade, em 20.05.2009, sdo os seguintes,
_inites e confrontacoes Constantes do referido
descritivo e  demais documentos arquivados neste
kegistral:-
Qua- Lo- Area
dra: tes: em m?:
01 T 3,444,090 4130450 - wVeZl o Ma*riculs no
dZ  3.12C,00
¢3 3.120,00
<4 3.120,00
5 3.120,00
06 3.120,00 - Alienado - AV-21 Matricula n9
02 31 1.987,00 - Alienado - 4V-2p . Matr{cula no
U 3.120,00 -~ Aliepado - kV-23 - Matr{cula ne
<3 F.447,00
44 3,120,00
%5 2.340,00
46 3.120,00 ~ Alienado - AV-18 Matr{cula n®
57 2.120,00 Alienado - V.19 Matr{ieula no
J% 3.125,00 - Alienado - AV-13 - Matr{egla no
<¢  3.129,00
it BN op TiBnAds - V25 - Matriogla ne
s - By 128 S0
e 3.120,.080
am -B=120,00
14 3.120,00 - Aliensdo - AV-22 - Matrfcule ro
15 3.120,00
16 3.120,00 - Alienado - AV-22 Matr{eyla ne
*7  3.120,00

-continua no verso-

memorial
Servito

|
hoseele 7

31 -25&-"/
25.092,~ -
25. 500~ #

gﬁ.?OO.- @
2701&90" -4
26.901.~ ~
35,.;_',99 ’

Jlouwe

|




~MATRICULA N° 20.045-

E S

Qua- Lo~ Area

Continuacdo do registro n° R-7-20.065: -
dra: tes: em m? ;

AV=1l < M&§r£@u18=¢"fm;’.

03 01 »d863,00,»’Alien&d0 -

2
02 3.120,n0

43 3.120,00 - Alienado - AV-10 - Matrgcula B2 25,287«
04 3.120,00 - Alienado - AV-12 - Matr{euyla ne 25¢350b.«

05 3.120,00
06 3.120,00

I

07 .3.120,00 ~ Alienado - AV-8 - Matr{icula ne 25, 2id: s
08 3.120,00 - o ,
09 3.120,00 - Alienado - AV-9 ~ Matr{eula n¢ 25$25&@4
10 3.120,00 ~ Alienado - AV-17 - Matr{cula ro 25,323/.
11 2.875,20 - Alienado - AVe13z o Matr{cyla n2 26.811 .4
[ ’ 12 2.87%,20 - Aliensdo - AV-16 - Matrfeuls ne 2¢.865 /-
13 2.875,20 ' ;
14 2.87s,20

04 01 2.875,20 ~ Aliegadb AV-15 ~'Matricula ;2:2_5828;;
Q2 2.8185,30 - Alienegdo - AVilr - Matricula a% 26,877, ¢
=3

03 2.875, 20
u4  2.875,28

Area “A”-quadra Ol:\Q > o
area comum) 468, 00m?\ . ' "
Aréa,daaRESERVAQPERMK{ Fa ' !
NENTE: . 340000,00  m2

ADRA 01 -:197522, 00mz + ' :
QUADRA 02 - 50.454, oame
QUADRA 03 - 497 §43580mzs
QUADRA 04 11.500, 80m?

|

|
= " AREA RUAS - 172,08 40m#: ,
® RESERVA PERMANENTE: j
: -34.000, 00mz g

TOTAL: 1707000, 00m? ,

. '\ . ':
Doua. fé,' tSi ]C‘,\Q—f\tf\f‘ O i
(. i

AV-8-20,065 -~ 95,02,2310._, Poi”ralienado' o lote n% N7 da

quadra n° 03, com a area de 3.120,00 m: a André Luis Mesquit s
de Faria - reg® n°® R-1-25.244 . - Dou fé.- | |

-continua as flg, 3- ?
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LIVRON°2. REGISTRO GERAL
S8ERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
B0OM DESPACHO - INAS GERAIS

AR, LT (T AP rvavrec AL LI LT T TP ey

- DOMINGOS SAVIO DE CARVAL HO
-Sub-Oficial .

—Continuacio da Matricula ne 20.065-

#19:20.065 - 11.02.2010. -
d8dra n® 03, com a Ares de 3.12C,00 m? 4 Cristina Marques
ou fe,- . o

) : |
AV=10-20.065 - 17.02.2010.-, Foi alienado g lote n° 03 Ua
quadra n° 03, com a area de 3.120,00 m2 a Eduardo Gontifjo
Rocha - rege po R-1~25.267.~ Don fé, - '

ez

alienado o lote de n° 10 !da
20,00m a Nivaldo de Olivei|
ou fé,- '

P
Sy

2¥522-26.065 - 11,03.2010.-. Foi. alie

guadra n° 93,

.:"-.‘-/--11--‘_29_.__0_6_53 = 01.03.2010.-. Foi
‘Madre n® )3, com a area de 3.1
Santiago - reg® n° R=1~2%. 393.= B

. nado o-lo.te n® 04 da
)3, com a &rea de 3.120,00 n?
R pe R-1-25.35¢. - et £é.-

VAELYXCZ - va

e i’
-

{/.'/fw‘. =
- 1330, 065 - 27.12.2010.- "Foji alienado o lgte ne. 13 da
Juadra n° 03, com a’ drea de 2.875,20 m:

& Fabricio boards

HRGADS = wegR S Rels86. 817 . Dou f

.~ -

Tondmil.GES - 55.01.201: - ol alienado o lote 5o g
Zuadra nd o3

a
2, COmM a area de 2.863,00- 2

teg® n° R=1-26.824.- Dou fe. - i
T 07.01.2011.- Foi aliensdo o loté n° .01 (
COm, & drea de 2.875,20 m2 a- Delpe Cordeiro
n® R-1-26:828.- 30y fé.- '
i

1 alienado o lote n° 33 da
com a Adrea de 2.875,20 m:

m* a Geraldo Pereira vj

0

a Felippe . Brune
anjade Rives - reg® n° R-i- -

=1-26.865,- pou feé,.~ :

-ecatinua ne yerso -

Foi alienado o lote n°. 09 da .

ra'

2 Renaldo .de Sduza .
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gg;gi:gg.oeg. =. 01:11.2013, -
quadra n° 01, com a

Gontijo Campos - reg® n° R~1-~34.500,- Dou

—Continuagéo da Matricula n> 2¢.06y-
———==tagdo da_ AL

AV-17-20.065 - 26.01.2C11.- Foi alienado o Inte
quadra n® 04, com a 4res de 2.875,20 m2 4 Cintie
Silva Otoni - reg® n° R-1-26.877.- Dou fé. -

AV-18-20.065 - 28.01.2011.- Fora
08 da quadra no 02,

MV-Administracio de B
1-26.900 e R-1-26.901

M alienados os lotes n°s Qg -
com a drea de 3.120,00 m?
ens e Participacses Ltda ~
+ Lespectivamente.- poy feé.-
AT
S
e,

AV-19-20.065 - 23.03.2011.- poj"
quadra n° 02,

Cardoso Bernard

alienado o lote p° C7 i
Com a 4rea de 3.120,00 mn? a Emersor Aﬁt@nh;
€8 - regy® p° R=1-27.149. - Dou fé. -

L
e

AV-20-20.065 - 04.04.2012.- .Foi alienado

0 lote n° 91, de:
quadra - n° .02, com a adrea de 1.987,00 m2 ga Hudson Freitas -
reg® n® R-1-29,092.- Doy fé.. . |
AV-21-20.065 - 30.311.2012.~ Foi' alienado O lote n° ¢ de
quadra n° 03,

com a area de 3.120,00 m: a Fabiana Alves e
Souza - reg® pe R-=1-31.254.~ Doy

fé.- éé

AV-22-20.065 - 06.02.2013.- Foram alienados os lotes n°s 14
16 da quadra n° 02, com a &rea de 3.120,00 m? cads um, a Ceis
Ribeiro - reg®s n°s R-1-32.123 e R-1-32.124,

Dou fé.-

respectivamer-e. -
2~
C

AV-23-20.065 - 04.07.2013.- Foi alienado o lote p¢ 02 ca
quadra n® 02, com a area de 3.120,00 m? a Dénio Pires Eljas -

reg® n° R-1-33,390.- Dou feé.- é , f

Toi alienado o lote po° 51 ci
érea de 3.444,00 m2 a Libé:io' Jog

fé. -
e

i (n

] N
I
G oL
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fis. 4
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
BOM DESPACHO MINAS GERAIS

e~

DOMINGOS SAVIO DE CARVALHO
Oficial Substitute

~Continuacgado dca Matricula n® 20.065-

Foi’ alienado o lote n® 19
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