CAMARA MUNICIPAL DE BOM DESPACHO 3
/¥ N\

GABINETE DA PRESIDENCIA (S &)tj/)
Proposicio de Lei Complementar n° 09/2.025 Is

(Compilado com alteragdes do Poder Executivo e Relator)

Altera a Lei Municipal n° 1.950, de 30 de
dezembro de 2.003 e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bom Despacho/MG, no uso de suas atribuigdes, especialmente o
disposto no inciso IV, do art. 87, encaminha o Presente Projeto de Lei para posterior
tramitago legal nessa Egrégia Casa.

~ Art. 1° Fica aprovada a atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV) para efeitos de
langamento e cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) a partir do
exercicio de 2.026, compreendendo os seguintes anexos, partes integrantes desta Lei:

I — Anexo I: Método de Célculo do IPTU;

II — Anexo II: Valores Unitario do Metro Quadrado do Terreno;
III — Anexo III: Fatores de Corregéo do Terreno;

IV — Anexo IV: Tabela de Valores de Construgdo;

V — Anexo V: Fatores de Corregdo da Construgéo;

VI — Anexo VI: Coeficientes e Categorias;

Art. 2° A Lei Complementar n° 1.950 de 2.003, passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

~ Art. 136 O valor venal do imdvel serd determinado em fungdo dos seguintes
elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

I — Zoneamento urbano;

I — Caracteristicas da regido e do logradouro onde se situa o imével;

III — Proximidade com equipamentos urbanos, equipamentos comunitdrios,
servigos urbanos e melhoramentos existentes nos imoveis, —y

1V — Area do terreno e da construgdo;

V — Topografia, pedologia, delimitagdo frontal, presenga de passeio, situagdo
do terreno e localizado em Chacreamentos;

VI — Tipologia, padrdo construtivo, alinhamento, posicionamento da unidade
construida, localizagdo da unidade construida, estado de ceuservagdo e
categoria de acabamento das construgoes;

VII — Custos de reprodugdo e depreciagdo das construgoes;
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Art. 138 A avaliagdo dos iméveis serd procedida por meio da Planta
Genérica de Valores de Terrenos, da Tabela de Valores de Construgdo e
fatores de corre¢do que impliqguem na depreciagdo ou valorizagdo do imovel.

Pardgrafo tnico. Ndo sendo expedida a Planta Genérica de Valores, os
valores venais dos iméveis serdo atualizados monetariamente para fins de
langamento do IPTU, nos indices previstos nesta Lei ou outro que vier a
substitui-lo.

Art. 139 A Planta Genérica de Valores de Terrenos fixard o valor unitdrio do
metro quadrado do terreno por lotes, faces de quadra, quadras, logradouros
ou a regides homogéneas.

§ 1° O valor do terreno resultard da multiplicagdo da drea do terreno pelo
correspondente valor unitdrio do metro quadrado de terreno e pelos fatores
de corregdo aplicdveis segundo as caracteristicas do terreno.

§ 2° No cdlculo de valor venal de terreno de imével em condominio, serd
considerada a fragdo ideal correspondente a cada unidade autonoma.

§ 3° Considera-se gleba o imével urbano ou urbanizdvel, ndo edificado, com
drea continua superior a 3.000 m? inscrito sob registro imobilidrio unico e
suscetivel de parcelamento.

§ 4° A gleba que vier a ser objeto de loteamento ou desmembramento
aprovado pelo Municipio e registrado em cartorio, continuard sujeita ao
langamento e cobranga do imposto como gleba pelo prazo de até 2 (dois)
exercicios fiscais subsequentes a data do registro do parcelamento.

§ 5° Durante o prazo referido no pardgrafo anterior, o valor venal da gleba
serd progressivamente ajustado a medida que forem ocorrendo as
transferéncias de propriedade individualizadas dos lotes resultantes do
parcelamento.

§ 6° A medida que cada lote de gleba é alienado, ele passa a pagar IPTU
individualmente e a drea correspondente é descontada da drea da gleba
original.

§ 7° Decorrido o prazo previsto no §4° todos os lotes constantes do
parcelamento deverdo estar cadastrados e individualmente tributados,
extinguindo-se a inscrigdo da gleba original.

Art. 140 A Tabela de Valores de Construgdo fixara o valor unitdrio do metro
quadrado de construgdo para cada tipologia e padrdo de construgdo.

$ 1° O valor da construgdo resultard da multiplicagdo da drea de cada bloco
construtivo pelo valor unitdrio do metro quadrado de constru¢do por
tipologia e padrdo, pelos fatores de corre¢do aplicaveis e pelo coeficiente de
categoria de acordo com as caracteristicas de acabamento da construgdo.
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§ 2° O valor unitdrio do metro quadrado de construgdo de cada blo 0 \Eﬂf)ocml\‘}%
construtivo serd obtido pelo enquadramento da construgdo em um dos tipos
previstos na Tabela de Valores de Construgdo do SINDUSCON, de
conformidade com as caracteristicas predominantes na construgdo.

§ 3° A drea de cada bloco construtivo serd obtida através da medi¢do dos
contornos externos da construgdo ou da proje¢do do andar superior ou da
cobertura, computando-se também a drea das varandas, sacadas, poroes,
Jjiraus, terragos, mezaninos e piscinas.

§ 4° No cdlculo da drea total edificada das unidades auténomas de imével em
condominio, serd acrescida a drea privativa de cada unidade, a parte
correspondente das dreas comuns em fungdo de sua fragdo ideal.

§ 5° As definigdes e classificagdes dos blocos construtivos deverdo observar
as normas técnicas pertinentes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
~ (ABNT) aplicaveis a avaligdes de edificagdes;

§ 6° O valor da construgdo serd constituido pela soma dos valores atribuidos
aos diferentes blocos construtivos, apurados individualmente.

Art. 144 As aliquotas do Imposto Predial Territorial Urbano serdo
progressivas, escalonadas por faixas de valor venal do imével e aplicadas de
forma proporcional, conforme as tabelas constantes na Tabela IIl do Anexo
desta lei.

Pardgrafo Unico. Considera-se progressividade escalonada a aplicagdo de
diferentes aliquotas sobre parcelas sucessivas do valor venal do imdvel, de
modo que:

I — A primeira faixa seja tributada pela menor aliquota;

II — As faixas subsequentes sejam tributadas exclusivamente pela aliquota
correspondente a parcela excedente.

Art. 145 O imposto incidird progressivamente sobre os terrenos vagos, que
ndo forem edificados até 2 (dois) anos apds a inscri¢do no Cadastro
Imobilidario.

Paragrafo Unico. A progressdo de que trata este artigo serd devida na
seguinte forma:

I — No terceiro ano apds a inscrigdo, a aliquota serd acrescida de 0,1% (zero
um por cento) de forma progressiva, escalonada por faixas de valor venal do
imével e aplicadas de maneira proporcional a cada ano até o percentual
mdximo de 1,5 (um e meio por cento) permanecendo este percentual até a
construgdo do imovel.

Art. 149 (..)

Pardgrafo unico. O sujeito passivo serd notificado do langamento por meio
de edital.
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Art. 150 No pagamento do IPTU e das Taxas que com ele sdo cobra@ 0

executivo poderd: i% Fis_o/
I — Estabelecer descontos pelo pagamento antecipado; k y

II — Autorizar o pagamento em parcelas.

Pardgrafo unico. O pagamento das parcelas apés a data de vencimento
sofrerd a incidéncia de multa, juros e corregdo monetdria.

Art. 3° Fica o Art. 153 da Lei Municipal n® 1.950/2003 acrescido dos incisos IIl ¢ IV e
também do §3°, nos seguintes termos:

“Art. 153 (...)
()

III — Os iméveis privados locados pelo municipio para uso de seus orgdos e
™~ repartigdes publicas, enquanto viger o contrato de locagdo,

IV — Os iméveis residenciais que o valor venal esteja abaixo de R$140.000,00
(cento e quarenta mil reais), de proprietdrios de um tnico imével, uso
exclusivo residencial e com o contribuinte devidamente cadastrado no
CadUnico.

(..)

§3° A faixa de valor venal utilizada como limite para concessdo da isengdo
do IPTU, nos termos do inciso IV do caput, serd atualizada anualmente, de
acordo com o indice ou percentual de reajuste aplicado na atualiza¢do do
valor venal dos iméveis constantes da Planta Genérica de Valores do
Municipio.”

Art. 4° A Tabela III — Aliquotas do IPTU do Anexo —Tabelas da Lei Municipal
~ n°1.950/2003 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

TABELA III - ALIQUOTAS DO IPTU

Faixas de Valores Venais Iméveis Terrenos Ali
Limite Inferior Limite Superior jnosas
Minimo R$ 30.000,00 0,7%
R$ 30.000,01 R$ 45.000,00 0,8%
R$ 45.000,01 R$ 80.000,00 0,9%
R$ 80.000,01 R$ 150.000,00 1,0%
R$ 150.000,01 Miéximo 1,1%
Faixas de Valores Venais Iméveis Residenciais "
Limite Inferior Limite Superior Aliquotas
Minimo R$ 80.000,00 0,12%
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R$ 80.000,01 R$ 120.000,00 0,14%
R$ 120.000,01 R$ 180.000,00 0,16%
R$ 180.000,01 R$ 250.000,00 0,18%
R$ 250.000,01 R$ 350.000,00 0,20%
R$ 350.000,01 R$ 500.000,00 0,23%
R$ 500.000,01 R$ 700.000,00 0,26%
R$ 700.000,01 R$ 1.000.000,00 0,29%
R$ 1.000.000,01 Maximo 0,32%
Faixas de Valores Venais Imoveis Nio Residenciais Allguotas
Limite Inferior Limite Superior
Minimo R$ 50.000,00 0,38%
R$ 50.000,01 ~R$ 100.000,00 0,41%
R$ 100.000,01 R$ 220.000,00 0,44%
R$ 220.000,01 R$ 600.000,00 0,47%
R$ 600.000,01 R$ 1.200.000,00 0,50%
R$ 1.200.000,01 Miéximo 0,53%

Art. 5° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em

contrario.

Bom Despacho, 15 de dezembro de 2025.

Vereador Maique

Presidente da Camara Municipal

‘ N

al
Vereador t@‘- ¢o Chapola

Vice-presidente da Cadmara Municipal

Vegg%sl\tﬁho

1° Secretario da Camara Municipal

Vereador Joido Eduardo
2° Secretério da Camara Municipal

\——/’—/
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CERTIDAO

Certifico que consta da Ata da 37* Sessdo Ordindria da Camara Municipal de Bom
Despacho, realizada em 15/12/2025, que foi colocado em pauta para discussdo e
votagdo o Projeto de Lei Complementar 09/2025 de autoria do chefe do
executivo que “Altera a Lei Municipal n® 1.950, de 30 de dezembro de 2.003
e da outras providéncias”, sendo este aprovado com emendas por maioria de votos,
tendo voto contrario do vereador Jodo Eduardo. Certifico por fim, que estavam
presentes a totalidade dos vereadores e ndo tendo votado apenas o Vereador Maique
(Presidente) em atendimento ao disposto no artigo 48 do Regimento Interno da

Céamara Municipal de Bom Despacho.

Bom Despacho, 16 de dezembro de 2025.
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