Of. 01/2024/PL013/2024

Exmo. Prefeito Municipal

Sr. Bertolino da Costa Neto
prefeito@bomdespacho.mg.gov.br
Avenida Maria da Conceigdo Del Duca, 150— Bairro Jaragud

Assunto: Projeto de Lei n° 13/2024 e S’éooe\ o G

Exmo. Sr. Prefeito Municipal

O Projeto de Lei n°® 13/2024, que desafeta e autoriza a permuta de imével do
patrimdnio publico municipal por imével particular e d4 outras providéncias, passou por
analises preliminares antes da elabora¢io de parecer pela Comissdo de Legislagfo,
Justi¢a e Redagdo Final. Durante os trabalhos, foram identificados pontos relevantes, os
quais serdo detalhados a seguir.

Através do Of. n° 55/2024/GPBCN, Vossa Exceléncia justificou que a
propositura € necessaria para possibilitar a implantagdo da nova sede da APAE Bom
Despacho e do Centro Especializado de Reabilitagdo para atendimento & comunidade.

Os fatos que envolvem a permuta foram questionados em 2022 no Ministério
Publico através de informagdo andnima, o qué resultou na instaura¢io de Noticia de Fato
na 2* Promotoria de Justica de Bom Despacho (autos n° MPMG-0074.22.000476-1). O
noticiante fez mengéo a edigéo do Decreto Municipal n° 9.655/2022, alegando néo existir
interesse publico e que o imdvel particular descrito teria valor mercadolégico de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), enquanto o imével de propriedade do municipio
seria avaliado em mais de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), o que beneficiaria
apenas a Igreja do Evangelho Quadrangular. Apoés o Ministério Publico requisitar
informagdes ao Poder Executivo Municipal, foi editado o Decreto Municipal n°
9.790/2023, revogando o Decreto anterior. Com isso, Promotor de Justica promoveu o
arquivamento do procedimento.

Pouco tempo depois, foi editado o Decreto n® 9.853/2023 fazendo referéncia a
nova sede da APAE e tratando quase dos mesmos iméveis, sendo a matéria submetida
em sequéncia a esta Casa Legislativa através do Projeto de Lei n° 23/2023. No dia
11/09/2023 Vossa Exceléncia apresentou pedido de retirada do Projeto em tramitagéo
informando que a “decisdo foi tomada apos cuidadosa revisio e considera¢do das
circunstancias atuais e das necessidades da nossa comunidade”.
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Na ocasido do Projeto de Lei n® 23/2023, foram apresentados dois Laudos
Técnicos de Avaliagio de Imével Urbano emitidos pelo Sr. Sérgio Luis Calais Handam
Resende datados do dia 05/05/2023. Um dos documentos teve como solicitante a Igreja
do Evangelho Quadrangular. O outro laudo registra como solicitante a Prefeitura
Municipal de Bom Despacho, mas, em levantamento feito através do Portal da
Transparéncia do Poder Executivo, ndo foi localizado nenhum pagamento feito no ano de
2023 ao corretor de imdveis que assinou o laudo e nem a empresa Sérgio Calais Imdveis.

No Projeto de Lei n° 13/2024 em analise foi juntado um laudo do dia
03/02/2024 assinado pelo Sr. Francisco José Tavares Filho, perito avaliador. Da mesma
forma que o Projeto de Lei do ano anterior, também ndo foram encontrados registros de
pagamento feito pela Prefeitura ao referido profissional, nem & empresa Immobi
Negocios Imobiliarios, identificada no inicio do documento.

O terreno localizado na Rua Teresdpolis foi avaliado pelo perito mencionado
como tendo uma reducgdo de aproximadamente 50% (cinquenta por cento) no valor do
metro quadrado em comparagdo com imoéveis circunvizinhos. Tal discrepancia suscita
questionamentos relevantes, especialmente diante da aparente fragilidade dos argumentos
utilizados para justificar essa depreciag@o.

Com relagdo aos imdveis pertencentes a Igreja do Evangelho Quadrangular
ndo foi juntada nenhuma avaliagdo no Projeto de Lei n° 13/2024 em comento.

Nos termos do art. 76 da Lei n® 14.133/2021, para a alienagdio de bens da
Administragdo deve haver a existéncia de interesse publico devidamente justificado,
avaliagdo prévia, autorizagdo legislativa e licitagdo na modalidade leildo. A realizagéo de
licitagdo é dispensada no caso de permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragdo Publica, desde que a diferenga
apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imével que serd ofertado pela Unido,
segundo avaliag@o, e ocorra a torna de valores quando aplicavel.

Assim, a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos deixa claro que os
imoveis direcionados a permuta serdo precedidos de avaliagdo. Contudo, os
acontecimentos descritos demonstram que subsistem duvidas quanto aos valores reais
dos iméveis envolvidos.

Deveriam integrar os autos uma certiddo de avaliagdo emitida por uma
comissdo ou por um servidor publico avaliando os imdveis com base em metodologias e
critérios predefinidos. E imprescindivel que o(s) responsavel(is) seja(m) devidamente
identificado(s) e assine(m) o documento. Além disso, entendo que a avaliagdo deve estar
comprovadamente vinculada a aplicag@o de critérios técnicos regulamentados.
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Por tltimo, ¢ importante ressaltar que o Decreto n° 9.671/2022, citado no art. 2°
do Projeto de Lei n° 13/2024, trata da abertura de crédito suplementar, tema que néo
guarda relagdo com a permuta de imoéveis.

Solicitacdes

Diante do exposto para que ndo persistam as duvidas e questionamentos
suscitados e para protegdo dos proprios agentes publicos envolvidos, venho solicitar a
Vossa Exceléncia o envio das seguintes informagdes e documentos:

1y

2)

3)

4)

3)

6)

Copia do processo administrativo que resultou na contratagdo do Sr. Francisco
José Tavares Filho, perito avaliador, ou da empresa Immobi Negocios
Imobilidrios para avaliagdo dos iméveis pertencentes a0 Municipio.
Empenhos e pagamentos feitos pela Prefeitura Municipal de Bom Despacho
a0 Sr. Francisco José Tavares Filho, perito avaliador, ou & empresa Immobi
Negodcios Imobiliarios.

Avaliagdes feitas sobre os iméveis de propriedade da Igreja do Evangelho
Quadrangular, os quais recaem a permuta pretendida.

Caso as avaliagdes sobre os iméveis de propriedade da Igreja do Evangelho
Quadrangular tenham sido feitas por profissional ou empresa particular,
solicito e envio do processo administrativo que resultou na contratagéo, bem
como dos empenhos e pagamentos feitos pela Prefeitura Municipal de Bom
Despacho.

Emiss3o e envio de certiddo de avaliagdo emitida por uma comissdo ou por
um servidor publico competente avaliando todos os imdveis objeto da
permuta pretendida, com base em metodologias e critérios predefinidos.
Emissdo e envio de Parecer Técnico ou Relatorio emitido por agente publico
competente ou comissio de avaliagdo devidamente nomeada indicando quais
critérios técnicos predefinidos e metodologias foram utilizadas durante as
avaliagdes.

Os bons resultados da gestdo publica somente sdo alcangados mediante esforgo
conjunto dos poderes estatais, sendo imprescindivel que Poder Legislativo e Poder
Executivo estejam em constante didlogo para garantir o progresso de Bom Despacho.
Assim, visando exaltar o espirito de cooperagdo, apresento o meu entendimento e
solicitagdes sobre o Projeto de Lei n°® 13/2024.

Certa de sua ateng@o, antecipo agradecimentos.

Respeitosamente.

Paré
Aparecida Adriana Licio
Presidente da Comissdo de Legislacfo, Justica e Redagéo Final




