Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

Of. n° 190/2024/GPBCN Bom Despacho, 25 de abril de 2.024

A Excelentissima Senhora

Aparecida Adriana Liicio - Paré

Vereadora Municipal

Rua Marechal Floriano Peixoto, 40 — Centro
35630-034 — Bom Despacho-MG

Assunto: Resposta ao oficio n® 01/2024/PL13/2024
Senhora Vereadora

Em resposta ao oficio em epigrafe, informo que a contratagdo da empresa Immobi Nego-
cios Imobilidrios que realizou as avaliagdes do imével pertencente ao Municipio, bem como o ao
imovel pertencente ao particular, foi realizada por particular (Igreja do Evangelho Quadrangu-
lar), ndo havendo processo administrativo, nem emissdo de empenhos e pagamentos pelo muni-
cipio.

Vale ressaltar que nas avaliagdes anteriormente enviadas, contia um erro material no que se
refere a descrigdo do solicitante, assim sendo seguem anexas as avaliagdes corrigidas.

Nesse sentido, quando questionado pela ilustrissima vereadora sobre as avaliagdes bem
como pareceres técnicos dos gestores publicos municipais, ¢ fato a desnecessidade da referida
avaliagdo uma vez que o Técnico contrato pelo particular, responsavel pelas avaliagdes, ¢ de
idoneidade ilibada e com registro valido no CRECI/MG, tendo fundamentado corretamente os
parametros utilizados.

Em tempo, considerando que houve erro material no Projeto de Lei 13/2024, referente a ci-
tagdo do Decreto de declaragio de Utilidade Publica, para fins de desapropriagdo dos referidos
imoveis, solicito Vossa Exceléncia que seja realizada emenda parlamentar, corrigindo a funda-
menta¢ao, de acordo com o Decreto anexo (n°9.853, de 03 de maio de 2023).

Atenciosamente,
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Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

Decreto n° 9.853, de 03 de maio de 2023.

Declara de Utilidade Publica, para fins de
desapropriagdo, o imovel que descreve, e a
darea que menciona e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bom Despacho/MG, no uso de suas atribui¢des legais e
fundamentado nos termos do Decreto-Lei n® 3365, de 21 de junho de 1941, no art. 5°, alineas “g”
e art. 6° do Decreto Lei n® 3.365/1941 e demais alteragdes, bem como a Lei Organica Municipal,
Art. 9°, XTI que prevé a possibilidade de se desapropriar, por utilidade publica;

Considerando a necessidade do Municipio atender a ampliagao do espago fisico da APAE —
Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais visando o atendimento da demanda atual de
servigos, possibilitando a construgdo de nova sede e a implantagio do CER - Centro
Especializado em Reabilitagdo, especializado em reabilitagdo, concessdo, adaptagio e
manutengdo de tecnologia assistiva, constituindo-se em referéncia para a rede de atengdo a satide
no territorio;

Considerando que o Municipio ndo possui area contigua adequada e propria capaz de
atender ao projeto mencionado;

Considerando que o imdvel, objeto da presente desapropriagdo, possui area suficiente para
implantagdo da nova sede e implantagdo do Centro Especializado de Reabilitagdo, em
localizagdo privilegiada para melhor atendimento a populag@o do bairro a que se propde e teve a
sua area revista e registrada na matricula do imovel;

Considerando que a constru¢do da obra ¢ de elevada importancia para a populagdo que
reside naquelas proximidades,

Considerando decisdo proferida no processo administrativo n® 20001.000058/2022-74

Decreta:

Art. 1°. E declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo amigavel ou judicial,
0s 9 (nove) lotes de terrenos, totalizando a area de total 5.464,00 metros quadrados, registrados
no Servigo Registral de Imoveis da Comarca de Bom Despacho-MG, de propriedade de Igreja do
Evangelho Quadrangular, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.955.505/4287-87, com sede filial na Rua
Gustavo Capanema, n° 14, Bairro América, nesta cidade de Bom Despacho, com as seguintes
descri¢des e matriculas:
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I — Um lote de terreno, com a éarea de 3.064,00m?, situado na avenida Geralda Lopes, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida,
por 86,33 m; pela direita, com o lote n 11, da quadra n® 01(matricula n° 28.642) por 19,50 m;
pela esquerda, com Benedito Alves (transcrigdo n° 26.100, do livro n° 3-X, por 84,25 m e pelo
fundo, com Avenida Ana Rosa, por 7,00 m, volve a esquerda, com o lote n° 01, da quadra n° 01
(matricula 28.632), por 33,38 m, volve a direita, com 0 mesmo, por 1,00 m e continua com 0s
lotes n® 02 ao 10, da quadra 01 (matriculas n° 28.633 a 28634), por 108,00 m sendo 12,00 m com
cada lote - MATRICULA n° 46.691, Registro anterior n® R-3-28.644, do livro 2-RG.

IT - Um lote de terreno, de n° 01, da quadra n° 01, com a area de 300,00m?, de forma
triangular, situado na avenida Ana Rosa, no prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade;
limitando pela frente com a referida avenida, por 23, 00m; pela direita, com Milton José Teixeira,
por 33,30 m e pela esquerda, com o lote n.° 02 por 25 m., MATRICULA — 28632, inscri¢ao
imobilidria municipal n° 01.01.130.0222.0001.

III - Um lote de terreno, de n°® 02, da quadra n° 01, com a area de 300,00m? , sendo 12,
00m de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n ° 01, pela esquerda, com o lote n° 03 ¢ pelo fundo, com Milton José
Teixeira, MATRICULA - 28.633, inscri¢do imobiliria municipal n° 01.01.130.0199.001.

IV - Um lote de terreno, de n° 03, da quadra n® 01, com a area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n° 02; pela esquerda, com o lote n° 04; e pelo fundo, com Milton José
Teixeira, MATRICULA — 28.634, inscri¢do imobiliaria municipal n° 01.01.130.0187.001.

V - Um lote de terreno, de n° 04, da quadra n° 01, coma area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n® 03; pela esquerda, com o lote n° 05 ; € pelo fundo, com Milton José Teixeira,
MATRICULA - 28.635, inscri¢do imobilidria municipal n° 01.01.130.0175.001.

VI - Um lote de terreno, de n° 05, da quadra n° 01, com a area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12, 00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n° 04, pela esquerda, com o lote n° 06; e pelo fundo, com a Milton José
Teixeira, MATRICULA - 28.636, inscrigdo imobiliaria municipal n° 01.01.130.0163.001.

VII - Um lote de terreno, de n° 06, da quadra n° 01, com a area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m fundo, situado na avenida Ana Rosa, no prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n ° 05; pela esquerda, com o lote n° 07; e pelo fundo com Milton José Teixeira,
MATRICULA -28.637, inscri¢do imobilidria municipal n° 01.01.130.0151.001.

VIII - Um lote de terreno, de n° 07, da quadra n° 01, com area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado avenida Ana Rosa, no prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
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o lote n 06; pela esquerda, com o lote n° 08; e pelo fundo, com a Milton José Teixeira
MATRICULA - 28.638, inscri¢ao imobiliaria municipal n°® 01.01.130.0139.001.

IX - Um lote de terreno, de n° 08, da quadra n® 01 com a area de 300,00 m? sendo 12,00 m
de frente por 25,00 m dos lados ¢ 12,00 m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente com a referida avenida,
pela direita com o lote n 07; pela esquerda, com o lote n° 09 e pelo fundo com a Milton José
Teixeira MATRICULA - 28.639, inscri¢io imobiliaria municipal n° 01.01.130.0127001.

Art. 2°. As despesas decorrentes da execugdo do presente Decreto correrdo por conta das
dotagdes orcamentérias proprias.

Art. 3°. Fica a Geréncia de Patriménio, com auxilio da Procuradoria-Geral do Municipio e
da Secretaria de Obras a tomar todas as providéncias necessarias para a conclusio da
desapropriacdo, mediante processo amigéavel ou judicial.

Art. 4°. O presente Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se o
Decreto n.° 9.655, de 30 de novembro de 2022.

Bom Despacho, 03 de maio de 2.023, 111° ano de emancipagdo do Municipio.

Bertolino da Costa Neto

Prefeito Municipal

Avenida Maria da Conceigdo Del Duca, 150 — Jaragua — 35630-302 — Bom Despacho-MG
Telefone: (37) 99106-2408 — www.bomdespacho.mg.gov.br — prefeito@pmbd.mg.gov.br




PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

PERITO AVALIADOR:

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO, técnico em transacdes e avaliagGes imobilidrias, portador
do CPF n? 123.603.586-00, inscrito no CRECI/MG sob o n2 27.882, com escritério situado a Rua
Pedro Sim&o Vaz, n? 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

Este Parecer atende aos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo do Corretor de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 — COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

SOLICITANTE: Igreja do Evangelho Quadrangular, CNPJ: 62.955.505/4287-87

OBIJETIVO:
Tem por objetivo o presente Parecer, na data em que foi assinado, determinar o real valor de
mercado dos imdveis aqui devidamente descritos como objetos.

METODOLOGIA AVALIATIVA:

O método utilizado neste laudo tem fundamentagéo no “Método Comparativo de Dados de
Mercado” — (identificar o valor de mercado do bem, por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra).

ESCOLHA DA METODOLOGIA:

O Perito fez a escolha pela metodologia descrita no item “Metodologia Avaliativa”, deste
laudo, por entender que a mesma seria a mais eficaz para que atingisse o objetivo deste Parecer,
haja vista que existem amostras com potencial comparativo, para esta finalidade.

OBJETOS:

®* 1-Um lote de terreno com &rea total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por
30,00m de cada lado e 15,00m no fundo, situado a Rua Juca Rufino, no Prolongamento
do bairro Novo S&o José, Bom Despacho, MG - registrado sob a matricula de n2 39.922
do Cartério de Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.

® 2-Um lote de n? 08 da quadra n2 15, com &rea total de 2.628,00m2, situado 3 Rua
Terezopolis, no Prolongamento do bairro Novo S&o José, Bom Despacho, MG —
registrado sob a matricula de n® 47.116 do Cartério de Registro de Imdveis de Bom
Despacho, MG.

Observagdes: - O lote acima citado, possui acesso tinico pela Rua Terezéplolis, via esta,
que ndo possui infraestrutura. (Ndo possui asfalto, fornecimento de 4gua, luz e nem
esgoto). A referida via, é de dificil acesso, sendo que sua maior parte possui um aclive
acentuado.



VISTORIA DOS OBJETOS:

Foi realizada por este Perito, a vistoria dos imdveis aqui tratados como objetos, no dia 03 de
fevereiro de 2024, assim sendo, foram colhidas as seguintes informacdes:

e [Lote situado a Rua Juca Rufino:

- O lote acima citado possui topografia completamente plana, porém o solo é visivelmente

Gmido, a via de acesso ao imdvel, é asfaltada, possui infraestrutura completa (dgua, luz e

esgoto), a sua lateral direita faz divisa (esquina) com a rua Terezdpolis, esta via, ndo possui
1

asfalto, fornecimento de dgua, luz e nem esgoto.
e Lote situado & Rua Terezopolis: i

- O lote acima citado possui parte de aproximadamente 60% (sessenta por cento), da sua drea
total, plana, e o restante possui grande aclive. O imével possui frente de 66,00 metros para a
Rua Terezdpolis, porém até a data de assinatura deste laudo, o acesso ao interior do imével,
considerando a referida via, é considerado fécil, apenas nos primeiros 7,00m.

- 0 solo do lote acima citado, é visivelmente Gimido, inclusive é importante salientar que na data
da vistoria, este Perito encontrou certa dificuldade ao circular pelo interior do imovel, pelo fato

de haverem lama e em alguns pontos, alagamento causado aparentemente pela dgua pluvial.

Imagem de satélite:

Para o maior entendimento sobre a topografia dos imdveis objetos deste laudo, segue a imagem
explicativa:

e Demarcagio em amarelo: AREA PLANA
e Demarcagéo em vermelho: AREA EM ACLIVE
- Obs: A imagem se refere a todos os imdveis citados no item “Objetos”, neste laudo.




Relatério fotografico:

Seguem as fotos dos iméveis objetos deste laudo:

e Lotes situado a Rua Juca Rufino:

Frente




e Lote de terreno situado a Rua Terezopolis:

Rua Terezépolis (acesso ao imdvel)



e Planta quadra:

- Demarcacgdo dd érea total dos iméveis objetos deste laudo.
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Os imdveis listados no item “Objetos”, deste instrumento, se encontram localizados 3

aproximadamente 1km de distancia do centro da cidade e & aproximadamente 4,8Km
de distancia da BR 262, rodovia principal de acesso a cidade.

Os lotes aqui tratados como objetos, se encontram localizados 3 aproximadamente

40,00m de distancia, da Avenida Doutor Roberto de Melo Queiroz, uma das principais
avenidas comerciais de Bom Despacho, MG.

- Referéncias de localizagdo: Concessiondria Marka Chevrolet, Pista de Skate.




Imagens de satélite:
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e FEstrutura da vizinhanga:

- A vizinhanca na regido dos imdveis aqui tratados como objetos, é mesclada entre
residencial e comercial, sendo que a estrutura dos imdveis edificados ao redor, é
considerada de étimo padrdo.

- Nas proximidades dos imdveis citados aqui, como objetos, existem supermercados,
academias, drea para prdtica de caminhada, bares, restaurantes, pista de Skate, entre
outros.

DOCUMENTACAO

Foram apresentadas pelo solicitante, as Certiddes de Inteiro Teor dos iméveis objetos deste
laudo, com a finalidade de observagdo da regularidade, metragens, propriedade e
confrontacgdes:

PROPRIEDADE: A propriedade dos imdveis relacionados no item “Objetos” deste laudo, é do
Municipio de Bom Despacho, de acordo com as certiddes de inteiro teor dos imdveis,
apresentadas.

As referidas CertidGes, tem data de emissdo de 09/05/20, ndo foram apresentadas a este Perito,
as certiddes de 6nus dos imdveis aqui tratados como objetos.

Os solicitantes deste laudo, informaram ao Perito Avaliador que todas as informagdes referentes
aos imoveis, proprietarios, averbagdes e registos, contidas nas referidas certiddes apresentadas,

permanecem as mesmas, nesta data de hoje.

* As referidas certidGes serdo anexadas neste laudo, entre as paginas 7 e 8, serdo
rubricadas por este Perito e fardo parte integrante deste instrumento.

Dados das certiddes:

LOTE MATRICULA DATA
LOTE R. JUCA RUFINO 39.922 09/05/2023
LOTE R. TEREZOPOLIS 47.633 09/05/2023




APLICACAO DA METODOLOGIA AVALIATIVA:

- Foram colhidas amostras para a aplicagdo da metodologia escolhida por este perito, para este
laudo. Seguem os quadros de amostras:

e Quadro 1 (Para a comparagdo com o imével situado a Rua Juca Rufino)

IMOVEL METRAGEM VALOR
1 - Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 RS 160.000,00
Jardim dos Anjos

2 — Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 R$ 155.000,00
Jardim dos Anjos
3 — Lote R. Ruth Chaves 381,00m2 RS 180.000,00

Maia, B. Alphaville

Observagdes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado & aproximadamente 400,00m de distancia, do lote acima citados
tratado, e & 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui topografia em
declive e solo é aparentemente Umido. (Fonte da amostra: Immobi Negdcios Imobilidrios:
37)3522-4676)

- Amostra 2: Imével localizado & aproximadamente 420,00m de distancia, do lote acima citado,
este imével possui declive acentuado, ideal para a edificagdo de prédio vertical, o solo do mesmo
¢ Gmido. (Fonte da amostra: Cristiano Tita Corretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)

- Amostra 3: Imével localizado & aproximadamente 900,00m de disténcia, do lote acima citado,
e a aproximadamente 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui
topografia plana e metragem superior ao padréo do bairro. (Fonte da amostra: Immobi Negdcios
Imobilidrios: 37)3522-4676)

OBS: Todas as amostras acima relacionadas, se tratam de imdveis em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do cdlculo de média, apresentar o valor
aproximado do metro quadrado de imdveis na regido dos objetos deste laudo. Assim sendo,
pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos imdveis aqui tratados como
objetos, é de aproximadamente: R$ 449,59 (quatrocentos e quarenta e nove reais e cinquenta
e nove centavos).

e Quadro 2 (Para a comparagdo com o lote situado a Rua Terezépolis)

IMOVEL METRAGEM VALOR
1 - Lote & R. Terezépolis, em 360,00m2 RS 120.000,00
frente ao lote aqui tratado
como objeto
2 - Lote R. José Simado Vaz, 360,00m2 RS 90.000,00
frente para a casa de n2 95




Observagdes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado exatamente em frente ao lote acima citados, e a 100,00m da Av.
Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui topografia em aclive acentuado. (Fonte da
amostra: Cristiano Tita Corretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 140,00m de distancia, do lote acima citado,
este imével possui declive acentuado, ideal para a edificagdo de prédio vertical, o solo do mesmo
é Umido. (Fonte da amostra: Batista Corretor de Iméveis: 37)9.9856-5001)

OBS: A amostra de n2 1, teve venda concluida e de n2 2, se encontra em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do calculo de média, apresentar o valor
aproximado do metro quadrado de imdveis, que podem ser comparados ao imével situado a
Rua Terezdpolis. Assim sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos
imdéveis aqui tratados como objetos, é de aproximadamente: RS 291,66 (duzentos e noventa e
um reais e sessenta e seis centavos).

Tratamento dos objetos em comparagdo com as amostras:

- Considerando as observagdes das amostras, este Perito chegou & concluséo de que o valor
do metro quadrado dos objetos deste laudo, pode sofrer variacdes de acordo com as suas
qualidades e imperfeicées.

Exemplo: O imével situado a Rua Juca Rufino, possui boa frente, metragem superior ao padrio
do bairro, possui melhor localizagdo em relagdo as amostras, e sua topografia é plana, o que o
valoriza em relagdo aos iméveis apresentados no quadro amostral acima.

O Imovel situado a Rua Terezépolis, possui acesso pior, via sem infraestrutura, parte da
topografia em aclive, comparado aos iméveis relacionados no quadro amostral de n2 2.

- Ap6s tratar todos os elementos citados neste laudo, comparar as amostras, levantar o valor
aproximado por metro quadrado, observar as qualidades e defeitos dos iméveis aqui tratados
como objetos e principalmente observar o mercado imobilidrio nesta data, este Perito entende
que os valores de cada um dos imdveis aqui tratados como objetos, sdo os seguintes:

e LOTE SITUADO A RUA JUCA RUFINO:...ueoverreenereerernenssnssnesens R$ 202.000,00
e LOTE SITUADO A RUA TEREZOPOLIS:.c..ccveruereesnereeseessessesses R$ 400.000,00

CONSIDERACOES FINAIS:

No entender deste Perito, o imdvel situado a Rua Terezépolis, sofre uma grande redugéo
(aproximadamente 50%) no valor do seu metro quadrado, em relagdo ao valor apresentado no
célculo de média acima, devido aos fatores citados neste laudo, fatores estes que desvalorizam
0 imovel.

CONCLUSAO
E do entender deste Perito Avaliador que o valor para a drea de 3.078,00m2, ou seja, a
juncdo de todos os iméveis objetos deste laudo, considerando todos os dados coletados e

principalmente suas qualidades, no estado em que se encontra na data da assinatura deste
laudo, é de:



RS 602.000,00
(Seiscentos e dois mil reais);

ENCERRAMENTO

O corpo de este Laudo é composto de 10 paginas, togdas de um lado s, e 9 anexos entre as

paginas 7 e 8, todos rubricadas por este Perito Avaliador que subscreve esta ultima.

.Zfl
Bom Despacho, 03 d¢ fevereiro le 2&)24
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

PERITO AVALIADOR:

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO, técnico em transagdes e avaliagBes imobilidrias, portador
do CPF n2 123.603.586-00, inscrito no CRECI/MG sob o n2 27.882, com escritdrio situado a Rua
Pedro Simdo Vaz, n2 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

(Este Laudo atende aos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 — COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

SOLICITANTE: Igreja do Evangelho Quadrangular, CNPJ: 62.955.505/4287-87

OBIETIVO:
Tem por objetivo o presente Parecer, na data em que foi assinado, determinar o real valor de
mercado dos imdveis aqui devidamente descritos como objetos.

METODOLOGIA AVALIATIVA:

O método utilizado neste laudo tem fundamentagio no “Método Comparativo de Dados de
Mercado” ~ (identificar o valor de mercado do bem, por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparéveis, constituintes da amostra).

ESCOLHA DA METODOLOGIA:

O Perito fez a escolha pela metodologia descrita no item “Metodologia Avaliativa”, deste
laudo, por entender que a mesma seria a mais eficaz para que atingisse o objetivo deste Parecer,
haja vista que existem amostras com potencial comparativo, para esta finalidade.

ORJETOS:

® 1-Llotede n201 daquadra 01 - registrado sob a matricula de n? 28.632 do Cartério de
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.

® 2-lotede n? 02 da quadra 01 - registrado sob a matricula de n2 28.633 do Cartério de
Registro de Iméveis de Bom Despacho, MG.

® 3-Llotede n? 03 da quadra 01 — registrado sob a matricula de n2 28.634 do Cartério de
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.

® 4-Llotede n?04 da quadra 01 - registrado sob a matricula de n2 28.635 do Cartério de
Registro de Iméveis de Bom Despacho, MG.

- ® 5-Llotede n?05 da quadra 01 - registrado sob a matricula de n2 28.636 do Cartério de
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.




e 6-Llote de n? 06 da quadra 01 — registrado sob a matricula de n2 28.637 do Carto‘rlo
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG. =

-

e 7-Lotede n? 07 da quadra 01 - registrado sob a matricula de n2 28.638 do Cartdrio de
Registro de Iméveis de Bom Despacho, MG. g ;
3

e 8- Lote de n2 08 da quadra 01 — registrado sob a matricula de n2 28.639 do Cartdrio de
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG. B

Observacoes: - Todos os lotes acima citados, estdo situados a Avenida Ana Rosa, no
Prolongamento do Bairro Ana Rosa, Bom Despacho, MG.

- O lote de n2 1, possui 300,00m2, de forma irregular, sendo 23,00m de frente, 33,30m
na lateral direita, 25,00m na lateral esquerda e 1,00m no fundo. Os lotes de n2s
2,3,4,5,6,7 e 8 possuem 300,00m2, cada, sendo 12,00m de frente por 25,00m de cada
lado e 12,00m de fundo.

® 9-Umlote de terreno situado na Avenida Gelcira Lopes, no Prolongamento do bairro
Ana Rosa, Bom Despacho — MG, registrado sob a matricula de n2 46.691 do Cartério de
Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.

Observacoes: - O lote acima citado, situado a Avenida Gelcira Lopes, possui

3.064,00m2, sendo 86,33m de frente para a referida avenida, 19,50m na lateral direita,
84,25m na lateral esquerda e 7,00m no fundo com a Avenida Ana Rosa.

VISTORIA DOS OBIJETOS:

Foi realizada por este Perito, a vistoria dos imdveis aqui tratados como objetos, no dia 27 de
janeiro de 2024, assim sendo, foram colhidas as seguintes informacdes:

e |otes1,2,3,4,56,7 e 8daquadra 1:

- Os lotes de n% 1,2,3 e 4, possuem declive acentuado, sendo que a frente e o interior dos
mesmos, é bem abaixo do nivel da via.

- O lote de n? 1, possui forma irregular, além de topografia em declive, o que limita varios tipos
de projetos de edificagGes futuras.

- Os lotes n2 5,6,7 e 8, possuem topografia plana, sendo as suas frentes, com altura um pouco
superior ao nivel da via, o que facilita as edificacbes futuras.

e [ote de terreno situado na Avenida Gelcira Lopes:

- Este lote, possui grande parte da sua testada com aproximadamente 7,00m acima do nivel da
via, enquanto parte de aproximadamente 20,00m da sua frente, estd no mesmo nivel da via.

- Considerando o acesso principal ao interior deste lote, 0 mesmo apresenta um aclive
acentuado.




Imagem de satélite:

Para o maior entendimento sobre a topografia dos iméveis objetos deste laudo, segue a imagem
explicativa:

® Demarcagdo em amarelo: DECLIVE ACENTUADO (Da lateral esquerda, para a direita)
® Demarcagdo em preto: AREA PLANA

e Demarcacdo em branco: AREA PLANA, porém, testada com altura muito superior ao
nivel da via.

- Obs: A imagem se refere a todos os imdveis citados no item “Objetos”, deste laudo.

Relatério fotografico:
Seguem as fotos dos imdveis objetos deste laudo:

e [otes1,2,3,4,56,7¢8:




Frente




Lote de terreno situado na Avenida Gelcira Lopes:
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e Planta quadra:

- Demarcacdo dé drea total dos imdveis objetos deste laudo.
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LOCALIZACAO:

Lotes

Os imdveis listados no item “Objetos”, deste instrumento, se encontram localizados 3

aproximadamente 1km de distancia do centro da cidade e & aproximadamente 5,9Km
de distancia da BR 262, rodovia principal de acesso a cidade.

Os lotes 1,2,3,4,5,6,7 e 8 da quadra 01, sdo localizados na Avenida Ana Rosa, avenida
esta, considerada a principal do bairro, a mesma possui potencial comercial, porém ¢é
importante destacar que até a data de assinatura deste laudo, o aproveitamento

+ comercial na referida avenida estd concentrado 3 aproximadamente 600,00m, de
- distancia da drea dos referidos lotes.

- A avenida Ana Rosa oferece acesso facil ao Centro da cidade, a BR 262 e também a
dreas rurais como Passagem, Fazenda Velha e outros.

O lote situado na Avenida Gelsira Lopes, possui acesso pela Avenida Ana Rosa, conforme
descrito nas observagdes acima, porém a sua testada principal faz frente para avenida

de pouco fluxo de veiculos e pedestres, a referida avenida, a principio, n3o é
considerada comercial.

Imagens de satélite:
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e Estrutura da vizinhancga:

- A Avenida Ana Rosa possui a infraestrutura completa e funcional, conta com via asfaltada,
fornecimento de dgua luz e esgoto, enquanto a Avenida Gelcira Lopes, possui fornecimento de
agua, luz e esgoto, porém esta via possui asfalto em apenas uma parte.

- A estrutura dos imdveis edificados na regido dos objetos deste laudo, é considerada simples
de baixo investimento. (Padrdo baixo).

- A regido onde os objetos deste laudo se encontram, é considerada de valorizagio média,
considerando o mercado imobilidrio de Bom Despacho, MG.

DOCUMENTACAQ

Foram apresentadas pelo solicitante, as CertidSes de Inteiro Teor dos iméveis objetos deste
laudo, com a finalidade de observacdo da regularidade, metragens, propriedade e
confrontagées:

PROPRIEDADE: A propriedade dos iméveis relacionados no item “Objetos” deste laudo, é da
Igreja do Evangelho Quadrangular, CNPJ ne 62.955.505/4287-87, de acordo com as certiddes de
inteiro teor dos imdveis, apresentadas.

As referidas CertidGes, tem data de emissio de 23 de novembro de 2022, n3o foram
apresentadas a este Perito, as certiddes de 6nus dos iméveis aqui tratados como objetos.

Os solicitantes deste laudo, informaram ao Perito Avaliador, que todas as informacdes
referentes aos imdveis, proprietarios, averbacSes e registos, contidas nas referidas certides

apresentadas, permanecem as mesmas, nesta data de hoje.

® As referidas certiddes serdo anexadas neste laudo, entre as paginas 9 e 10, serdo
rubricadas por este Perito e fardo parte integrante deste instrumento.

Dados das certiddes:

LOTE MATRICULA DATA
LOTEO1-Q1 28.632 23/11/2022
LOTEO2-Q1 28.633 23/11/2022
LOTEO3-Q1 28.634 23/11/2022
LOTEO4-Q1 28.635 23/11/2022
LOTEO5-Q1 28.636 23/11/2022
LOTEO6—-Q 1 28.637 23/11/2022
LOTEO7-Q1 28.638 23/11/2022
LOTEO8-Q1 28.639 23/11/2022

LOTE AV. GEL. LOPES 46.691 23/11/2022

—




APLICACAO DA METODOLOGIA AVALIATIVA:

- Foram colhidas amostras para a aplicagdo da metodologia escolhida por este perito, para este
laudo. Seguem os quadros de amostras:

tdp iy

e Quadro Amostral

IMOVEL METRAGEM VALOR
1 - Lote na Av. Ana Rosa ao 286,00m2 RS 75.000,00
lado da casa de n2 116
2 —Lote na Av. Ana Rosa, 250,00m2 RS 130.000,00
esquina com a Rua Parand
3 —Lote na Av. Ana Rosa, na | 600,00m2 aproximadamente RS 100.000,00
bifurcagdo com a Rua
Tabatinga

Observacoes das amostras:

- Amostra 1: Imdvel localizado a aproximadamente 500,00m de distancia, dos lotes acima
citados, este imdvel se encontra na melhor drea comercial do bairro, em frente o
Supermercado VAP, possui topografia acima do nivel da via, em aproximadamente 4,00m de
altura. (Fonte da amostra: Gilberto Proprietdrio: 37)9.8413-3064)

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 500,00m de distancia, dos lotes acima
citados, este imdvel se encontra na melhor drea comercial do bairro, em frente ao
Supermercado VAP, possui topografia acima do nivel da via, em aproximadamente 4,00m de
altura, é importante salientar que este imével é esquina de quadra. (Fonte da amostra: Almir
Proprietdrio: 37)9.9984-3000)

- Amostra 3: Imdvel localizado em frente aos lotes aqui tratados como objetos, possui topografia
plana em sua maioria, porém possui medidas irregulares, sendo que parte consideravel da sua
extensdo é estreita, pelo fato de seguir o alinhamento da bifurcagdo das vias. (Fonte da amostra:
Alfredo Lacerda, corretor responsdvel pela intermediagéo da venda do imével: 37) 9.9141-1113)

OBS: Todas as amostras acima relacionadas, se tratam de imdveis com vendas concluidas.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o valor
aproximado do metro quadrado de imdveis na regido dos objetos deste laudo. Assim senco,
pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos iméveis aqui tratadoc cor.o
objetos, é de aproximadamente: RS 268,49 (duzentos e sessenta e oito reais e quarenta e nc-'e
centavos). c A

Tratamento dos objetos em comparagdo com as amostras:
- Considerando as observacdes das amostras, este Perito chegou a conclusdo de que o valor do
metro quadrado dos objetos deste laudo, pode sofrer variacdes de acordo com as suas

qualidades e imperfeigdes.

- Apés tratar todos os elementos citados neste laudo, comparar as amostras, levantar o valor
aproximado por metro quadrado, observar as qualidades e defeitos dos iméveis aqui tratados
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como objetos e principalmente observar o mercado imobilidrio nesta data, este Perito entende
gue os valores de cada um dos imdveis aqui tratados como objetos, sdo os seguintes:

o LOTE 01. DAIQUADRAOL... . .cssmmmmmsasnmvssses RS 35.000,00 (Trinta e cinco mil reais)
o LOTE 02 DA QUADRA 01::csecissassssassassissssinsuszes RS 35.000,00 (Quarenta e mil reais)
e LOTEO3 DAQUADRA DL ..coioiieieeeereereeeenenns RS 35.000,00 (Quarenta e cinco mil reais)
. o LOTEO4 DAQUADRAOL:..cccreiriiiieeniieece s R$ 40.000,00 (Quarenta mil reais)
i ® LOTE OS5 DAQUADRA O uceveereeieeeineaeecaeecaeans RS 90.000,00 (Noventa mil reais)
2 ® LOTE 06 DAQUADRA 01:.....ccocmmsmanssmmssssansasss RS 90.000,00 (Noventa mil reais)
i+ @ LOTE 07 DAQUADRA QLicisesssesssmsnvavessessmsssins RS 90.000,00 (Noventa mil reais)
- o LOTE 08 DA QUADRA Ol..coiiieieeeeee e RS 90.000,00 (Noventa mil reais)

e LOTE COM AREA DE 3.064M2, AV. GELCIRA LOPES: RS 411.000,00 (Quatrocentos e onze
mil reais).
-Sobre o lote situado na Av. Gelcira Lopes, é necessdrio demonstrar que o valor do metro
quadrado do mesmo, deve ser desvalorizado em aproximadamente 50% (cinquenta por cento),
em relagdo ao valor da média das amostras que estdo situados na Av. Ana Rosa, pelos motivos
de que este se encontra com frente para via que tem valorizagdo baixa, pelo tamanho da drea e
também pelos motivos especificados no item “Vistoria dos Iméveis”, deste laudo.

CONSIDERACOES FINAIS

E de suma importancia relatar que em caso de unificagdo de todos os lotes aqui tratados como
objetos, a area total unificada se tornaria 5.464,00m2, com duas frentes, sendo 107,00m para a
Avenida Ana Rosa e 86,00m para a Avenida Gelsira Lopes, com acessos variados, se tornando
um atipico na area urbana de Bom Despacho, MG.

CONCLUSAO

£ do entender deste Perito Avaliador que o valor para a area de 5.464,00m2, ou seja, a
juncdo de todos os imdveis objetos deste laudo, considerando todos os dados coletados e
principalmente suas qualidades, no estado em que se encontra na data da assinatura deste
laudo, é de:

RS 916.000,00
(Novecentos e dezesseis mil reais);

ENCERRAMENTO
O corpo de este Laudo é composto de 11 paginas, todas de um lado sd, e 9 anexos entre as
paginas 9 e 10, todos rubricadas por este Perito Avaliador/que ‘subscreve esta ultima.

]

Bom Despacho, 03 de fevereiro de{zo 4.

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO
PERITO AVALIAD _J‘r

CRECI/MG 27.882
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

PERITO AVALIADOR:

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO, técnico em transages e avaliagBes imobiliarias, portador
do CPF n2 123.603.586-00, inscrito no CRECI/MG sob o n2 27.882, com escritério situado & Rua
Pedro Simdo Vaz, n? 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

Este Parecer atende aos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 — COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

SOLICITANTE: Igreja do Evangelho Quadrangular, CNPJ: 62.955.505/4287-87

OBIETIVO:
Tem por objetivo o presente Parecer, na data em que foi assinado, determinar o real valor de
mercado dos imdveis aqui devidamente descritos como objetos.

METODOLOGIA AVALIATIVA:

O método utilizado neste laudo tem fundamentagio no “Método Comparativo de Dados de
Mercado” — (identificar o valor de mercado do bem, por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra).

ESCOLHA DA METODOLOGIA:

O Perito fez a escolha pela metodologia descrita no item “Metodologia Avaliativa”, deste
laudo, por entender que a mesma seria a mais eficaz para que atingisse o objetivo deste Parecer,
haja vista que existem amostras com potencial comparativo, para esta finalidade.

OBJETOS:

e 1-Um lote de terreno com darea total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por
30,00m de cada lado e 15,00m no fundo, situado a Rua Juca Rufino, no Prolongamento
do bairro Novo Sdo José, Bom Despacho, MG — registrado sob a matricula de n2 39.922
do Cartério de Registro de Imdveis de Bom Despacho, MG.

e 2-Um lote de n2 08 da quadra n2 15, com &rea total de 2.628,00m2, situado a Rua
Terezépolis, no Prolongamento do bairro Novo S3o José, Bom Despacho, MG -
registrado sob a matricula de n2 47.116 do Cartério de Registro de Iméveis de Bom
Despacho, MG.

Observacdes: - O lote acima citado, possui acesso tnico pela Rua Terezéplolis, via esta,
que ndo possui infraestrutura. (Ndo possui asfalto, fornecimento de agua, luz e nem
esgoto). A referida via, é de dificil acesso, sendo que sua maior parte possui um aclive
acentuado.



VISTORIA DOS OBJETOS:

Foi realizada por este Perito, a vistoria dos imdveis aqui tratados como objetos, no dia 03 de
fevereiro de 2024, assim sendo, foram colhidas as seguintes informagdes:

e [ote situado a Rua Juca Rufino:

- O lote acima citado possui topografia completamente plana, porém o solo é visivelmente
Gimido, a via de acesso ao imdvel, é asfaltada, possui infraestrutura completa (agua, luz e
esgoto), a sua lateral direita faz divisa (esquina) com a rua Terezdpolis, esta via, ndo possuli
asfalto, fornecimento de dgua, luz e nem esgoto.

e Lote situado @ Rua Terezdpolis:

- O lote acima citado possui parte de aproximadamente 60% (sessenta por cento), da sua drea
total, plana, e o restante possui grande aclive. O imével possui frente de 66,00 metros para a
Rua Terezopolis, porém até a data de assinatura deste laudo, o acesso ao interior do iméval,
considerando a referida via, é considerado facil, apenas nos primeiros 7,00m.

- O solo do lote acima citado, é visivelmente Umido, inclusive é importante salientar que na data
da vistoria, este Perito encontrou certa dificuldade ao circular pelo interior do imével, pelo fato

de haverem lama e em alguns pontos, alagamento causado aparentemente pela dgua pluvial.

Imagem de satélite:

Para o maior entendimento sobre a topografia dos imdveis objetos deste laudo, segue a imagem
explicativa:

e Demarcagdo em amarelo: AREA PLANA
e Demarcagio em vermelho: AREA EM ACLIVE
- Obs: A imagem se refere a todos os imdveis citados no item “Objetos”, neste laudo.



Relatério fotografico:
Seguem as fotos dos imdveis objetos deste laudo:

e [otes situado a Rua Juca Rufino:




e [Lote de terreno situado a Rua Terezopolis:




e Planta quadra:

- Demarcagdo dd drea total dos imdveis objetos deste laudo.
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LOCALIZACAO:

Lotes

Os imdveis listados no item “Objetos”, deste instrumento, se encontram localizados 3

aproximadamente 1km de distancia do centro da cidade e 3 aproximadamente 4,8Km
de distancia da BR 262, rodovia principal de acesso 2 cidade.

Os lotes aqui tratados como objetos, se encontram localizados 3 aproximadamente

40,00m de disténcia, da Avenida Doutor Roberto de Melo Queiroz, uma das principais
avenidas comerciais de Bom Despacho, MG.

.- Referéncias de localizagdo: Concessiondria Marka Chevrolet, Pista de Skate.




Imagens de satélite:




e FEstrutura da vizinhanga:
.- A vizinhanga na regido dos imdveis aqui tratados como objetos, é mesclada entre
- residencial e comercial, sendo que a estrutura dos imdveis edificados ao redor, é
considerada de 6timo padrdo.

- Nas proximidades dos imdveis citados aqui, como objetos, existem supermercados,
academias, area para pratica de caminhada, bares, restaurantes, pista de Skate, entre
outros.
I
DOCUMENTACAO
Foram apresentadas pelo solicitante, as CertidGes de Inteiro Teor dos imdveis objetos deste
laudo, com a finalidade de observagdo da regularidade, metragens, propriedade e
cosifrontagoes:

PROPRIEDADE: A propriedade dos imdveis relacionados no item “Objetos” deste laudo, é do
Municipio de Bom Despacho, de acordo com as certidées de inteiro teor dos imdveis,
apresentadas.

As referidas CertidGes, tem data de emissdo de 09/05/20, ndo foram apresentadas a este Perito,
as certiddes de dnus dos imdveis aqui tratados como objetos.

Os solicitantes deste laudo, informaram ao Perito Avaliador que todas as informacdes referentes
aos imoveis, proprietdrios, averbagdes e registos, contidas nas referidas certiddes apresentadas,

permanecem as mesmas, nesta data de hoje.

e As referidas certidSes serdo anexadas neste laudo, entre as paginas 7 e 8, serdo
rubricadas por este Perito e fardo parte integrante deste instrumento.

Dados das certiddes:

LOTE MATRICULA DATA
LOTE R. JUCA RUFINO 39:922 09/05/2023
LOTE R. TEREZOPOLIS 47.633 09/05/2023




APLICACAO DA METODOLOGIA AVALIATIVA:

- Foram colhidas amostras para a aplicagdo da metodologia escolhida por este perito, para este
laudo. Seguem os quadros de amostras:

e Quadro 1 (Para a comparagdo com o imével situado a Rua Juca Rufino)

IMOVEL METRAGEM VALOR
1 - Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 RS 160.000,00
Jardim dos Anjos

2 - Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 R$ 155.000,00
Jardim dos Anjos
3 - Lote R. Ruth Chaves 381,00m2 RS 180.000,00

Maia, B. Alphaville

Observagdes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado & aproximadamente 400,00m de distancia, do lote acima citados
tratado, e a 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imdvel possui topografia em
declive e solo é aparentemente Umido. (Fonte da amostra: Immobi Negdcios Imobitidrios:
37)3522-4676) ‘

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 420,00m de distancia, do lote acima citaco,
este imével possui declive acentuado, ideal para a edificacdo de prédio vertical, o solo do mesmo
€ Umido. (Fonte da amostra: Cristiano Tita Corretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)

- Amostra 3: Imével localizado & aproximadamente 900,00m de distancia, do lote acima citado,
e a aproximadamente 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui
topografia plana e metragem superior ao padrdo do bairro. (Fonte da amostra: Immobi Negécios
Imobilidrios: 37)3522-46 76)

OBS: Todas as amostras acima relacionadas, se tratam de imdveis em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o vaior
aproximado do metro quadrado de imdveis na regido dos objetos deste laudo. Assim send>,
pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos iméveis aqui tratados como
objetos, é de aproximadamente: R$ 449,59 (quatrocentos e quarenta e nove reais e cinguer:ia
€ nove centavos). -

- a 1
® Quadro 2 (Para a comparagdo com o lote situado a Rua Terezépolis) g

IMOVEL METRAGEM VALOR
1-Lote a R. Terezdpolis, em 360,00m2 R$ 120.000,00 "
frente ao lote aqui tratado E
como objeto
2 - Lote R. José Simdo Vaz, 360,00m2 RS 90.000,00
frente para a casa de n2 95
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Observagoes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado exatamente em frente ao lote acima citados, e a 100,00m da Av.
Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imdvel possui topografia em aclive acentuado. (Fonte da
amostra: Cristiano Tita Corretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 140,00m de disténcia, do lote acima citado,
este imovel possui declive acentuado, ideal para a edificagdo de prédio vertical, o solo do mesmo
€ umido. (Fonte da amostra: Batista Corretor de Imdveis: 37)9.9856-5001)

OBS: A amostra de n2 1, teve venda concluida e de n2 2, se encontra em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o valor
aproximado do metro quadrado de imdveis, que podem ser comparados ao imével situado a
Rua Terezépolis. Assim sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos
imoveis aqui tratados como objetos, é de aproximadamente: RS 291,66 (duzentos e noventa e
um reais e sessenta e seis centavos).

Tratamento dos objetos em comparagdo com as amostras:

- Considerando as observacdes das amostras, este Perito chegou & concluséo de que o valor
do metro quadrado dos objetos deste laudo, pode sofrer variagoes de acordo com as suas
qualidades e imperfei¢ées.

Exemplo: O imével situado a Rua Juca Rufino, possui boa frente, metragem superior ao padrdo
do bairro, possui melhor localizagdo em relagdo as amostras, e sua topografia é plana, o que o
valoriza em relagdo aos iméveis apresentados no quadro amostral acima.

O Imével situado a Rua Terezdpolis, possui acesso pior, via sem infraestrutura, parte da
topografia em aclive, comparado aos imdveis relacionados no quadro amostral de n2 2.

- Apos tratar todos os elementos citados neste laudo, comparar as amostras, levantar o valor
aproximado por metro quadrado, observar as qualidades e defeitos dos iméveis aqui tratados
como objetos e principalmente observar o mercado imobilidrio nesta data, este Perito entende
que os valores de cada um dos iméveis aqui tratados como objetos, sdo os seguintes:

e  LOTE SITUADO A RUA JUCA RUFINO:...eeeeemeeeeeeoeoeeoeoo R$ 202.000,00
14 ® LOTE SITUADO A RUA TEREZOPOLIS:......eeeeeemeeeeeeeeoeooeen RS 400.000,00

e
CONSIDERACOES FINAIS:

No entender deste Perito, o imdvel situado a Rua Terezdpolis, sofre uma grande reducdo
(aproximadamente 50%) no valor do seu metro quadrado, em relagdo ao valor apresentado no
calculo de média acima, devido aos fatores citados neste laudo, fatores estes que desvalorizam
0 imovel.

CONCLUSAO

E do entender deste Perito Avaliador que o valor para a area de 3.078,00m2, ou seja, a
jungdo de todos os iméveis objetos deste laudo, considerando todos os dados coletados e
principalmente suas qualidades, no estado em que se encontra na data da assinatura deste
laudo, € de: S



RS 602.000,00
(Seiscentos e dois mil reais);

ENCERRAMENTO
O corpo de este Laudo é composto de ECJ/afégnas, todas de um lado s6, e 9 anexos entre as
paginas 7 e 8, todos rubricadas por este Pefito Avaliador que subscreve esta dltima.

Bom Despacho, 03 de

‘}evléreiro de 2024.

FRANCISCO JOSE “'AVARES FILHO
ERITO AVALIADOR
CRECI/MG 27.882
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