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Gabinete do Prefeito

Projeto de Lein® {3 /2.024.

Desafeta e autoriza a permuta de imovel
do patriménio publico municipal, por
imovel  particular e dia  outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Bom Despacho/MG, no uso de suas atribuigdes, especialmente o
disposto no inciso 1V do art. 87 da Lei Organica Municipal, encaminha o presente Projeto de Lei
para tramita¢do legal nessa Egrégia Casa.

Art. 1° Fica desafetada do uso publico, o remanescente da Area Verde, doravante
denominadas Lote 8 da Quadra 15, com area total de 2.628,00m?, do Prolongamento do Bairro
Novo Sio José, localizada entre as Ruas Teresopolis, Juca Rufino ¢ Espirito Santo, de
Propriedade da Prefeitura Municipal de Bom Despacho-MG, Matricula RI n®47.116.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar a lgreja do Evangelho
Quadrangular, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.955.505/4287-87, com sede filial na Rua Gustavo
Capanema, do Rosario,1232, Bairro Sdo José, escritura de propriedade do patriménio publico
municipal, do imovel descrito no Art. 1° desta Lei e do Lote de terreno n° 10, da quadra 15, com
area de 450m?, matricula no RI n°® 39.922, a titulo de permuta pelos iméveis declarados de
utilidade Publica pelo Decreto n® 9.671/2022, para fins de desapropriagao.

Art. 3° Pela Permuta, ora autorizada, a Prefeitura Municipal recebera a escritura publica
dos iméveis abaixo descrito, livre ¢ desembaragado de quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial,
com a finalidade de doagdo para implantagio da nova sede e o Centro Especializado de
Reabilitagdo pela APAE — Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais:

[ — Um lote de terreno, com a area de 3.064,00m?, situado na avenida Geralda Lopes, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida,
por 86,33m; pela dircita, com o lote n 11, da quadra n° 01(matricula n° 28.642) por 19,50m; pela
esquerda, com Benedito Alves (transcrigao n° 26.100, do livro n® 3-X. por 84,25m e pelo fundo,
com Avenida Ana Rosa, por 7,00m, volve a esquerda, com o lote n® 01, da quadra n® 01
(matricula 28.632), por 33,38m, volve a direita, com o mesmo, por 1.00m e continua com 08
lotes n° 02 ao 10, da quadra 01 (matriculas n® 28.633 a 28634), por 108,00m sendo 12,00m com
cada lote - MATRICULA n° 46.691, Registro anterior n® R-3-28.644, do livro 2-RG.

Il - Um lote de terreno, de n°® 01, da quadra n°® 01, com a area de 300,00m?, de forma
triangular, situado na avenida Ana Rosa, no prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade:
limitando pela frente com a referida avenida, por 23,00m; pela direita, com Igreja do Evangelho
Quadrangular, por 33,30 m e pela esquerda, com o lote n.” 02 por 25 m, MATRICULA n°
28632, inscrigio imobiliaria municipal n® 01.01.130.0222.0001.

[II - Um lote de terreno, de n°® 02, da quadra n° 01, com a area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Kosa, nesta cidade; limitando pcla frente, com a relerida avenida;
pela direita, com o lote n © 01, pela esquerda, com o lote n° 03 e pelo fundo, com a Igreja do
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Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.633, inscri¢do imobiliaria municipal n°
01.01.130.0199.001.

IV - Um lote de terreno, de n° 03, da quadra n® 01, com a drea de 300,00m?, sendo 12.00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n® 02; pela esquerda, com o lote n° 04; ¢ pelo fundo, com Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.634, inscrigdo imobiliaria municipal n°
01.01.130.0187.001.

V - Um lote de terreno, de n° 04, da quadra n° 01, coma area de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n” 03; pela esquerda, com o lote n® 05; e pelo fundo, com a Igreja do Evangelho
Quadrangular, MATRICULA n° 28.635, inscrigdo imobiliaria municipal n® 01.01.130.0175.001.

VI - Um lote de terreno, de n°® 05, da quadra n® 01, com a drea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12, 00m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida:
pela direita, com o lote n® 04, pela esquerda, com o lote n° 06; e pelo fundo, com a Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.636, inscri¢io imobiliaria municipal n°®
01.01.130.0163.001.

VII - Um lote de terreno, de n° 06, da quadra n® 01, com a area de 300,00m?, sendo
12,00m de frente por 25,00m dos lados e 12,00m fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida;
pela direita, com o lote n ° 05; pela esquerda, com o lote n® 07; ¢ pelo fundo com Igreja do
Evangelho Quadrangular, MATRICULA n° 28.637, inscricio imobilidria municipal n°
01.01.130.0151.001.

VIII - Um lote de terreno, de n® 07, da quadra n® 01, com érea de 300,00m?, sendo 12,00m
de frente por 25,00m dos lados e 12,00m no fundo, situado avenida Ana Rosa, no prolongamento
do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente, com a referida avenida; pela direita, com
o lote n 06; pela esquerda, com o lote n° 08; e pelo fundo, com a lgreja do Evangelho
Quadrangular MATRICULA - 28.638, inscrigdo imobiliaria municipal n® 01.01.130,0139.001.

IX - Um lote de terreno, de n® 08, da quadra n® 01 com a area de 300,00 m? sendo 12,00 m
de frente por 25,00 m dos lados ¢ 12,00 m no fundo, situado na avenida Ana Rosa, no
prolongamento do bairro Ana Rosa, nesta cidade; limitando pela frente com a referida avenida,
pela direita com o lote n 07; pela esquerda, com o lote n® 09 ¢ pelo fundo com a Igreja do
Evangelho Quadrangular MATRICULA n° 28.639, inscricio imobilidria municipal n°
01.01.130.0127001.

Art. 4° Os encargos financeiros para desmembramento da drea institucional do terreno
desafctado, em unidades independentes, serdo de responsabilidade do Municipio.

Art. 3% As despesas referentes aos registros serao de responsabilidade de cada uma das
partes permutantes, no que lhes couberem, de modo que cada parte arcara com as despesas de
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registro da area a ser recebida.

Art. 6° Passam a ser partes integrantes desta Lei, as copias das Certiddes de Registro dos
iméveis de propriedade particular, croquis dos iméveis a serem permutados, e avaliacdes
mercadologicas dos imdveis.

Art. 7° Fica autorizada a doagio dos imoveis desapropriados ¢ permutados, descritos no
art. 3° desta Lei, para a APAE — Associagdo de Pais e Amigos dos Excepcionais com a finalidade
exclusiva para implantagdo da nova sede e do Centro Especializado de Reabilitagéo.

Paragrafo tnico. Na escritura de doagdo autorizada no caput do artigo constara clausula de
inalicnabilidade e impenhorabilidade do imével doado, bem como clausula de reversio se houver
desvio da finalidade da destinagdo ou a ndo utilizagdo do terreno, no prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 8° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Bom Despacho, xx de xxxxxx de 2.024, 111° ano de emancipagio do Municipio.
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS

1—Um lote de terreno com darea total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por 30,00m
de cada lado e 15,00m no fundo, situado a Rua Juca Rufino, no Prolongamento do bairro
Novo Sdo José, Bom Despacho, MG.

2 — Um lote de n2 08 da quadra n2 15, com &rea total de 2.628,00m2, situado a Rua Terezépolis,
no Prolongamento do bairro Novo Sdo José, Bom Despacho, MG.

RESPONSABILIDADE TECNICA:
Francisco José Tavares Filho
CRECI/MG: 27.882
37)9.9108-5991

immobi
Rua Pedro Siméo Vaz, n® 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

www.immobimg.com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

PERITO AVALIADOR:

FRANCISCO JOSE TAVARES FILHO, técnico em transacgdes e avaliages imobiliarias, portador
do CPF n2 123.603.586-00, inscrito no CRECI/MG sob o n2 27.882, com escritdrio situado a Rua
Pedro Simédo Vaz, n2 727, bairro Jardim dos Anjos, Bom Despacho, MG.

Este Parecer atende aos requisitos do Artigo 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo do Corretor de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 — COFEC! —
Conselho Federal dos Corretores de Imodveis.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Bom Despacho — MG, CNPJ: 18.301.002/0001-86

OBIJETIVO:
Tem por objetivo o presente Parecer, na data em que foi assinado, determinar o real valor
de mercado dos iméveis aqui devidamente descritos como objetos.

METODOLOGIA AVALIATIVA:

0 método utilizado neste laudo tem fundamentacdo no “Método Comparativo de Dados de
Mercado” — (identificar o valor de mercado do bem, por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra).

ESCOLHA DA METODOLOGIA:

O Perito fez a escolha pela metodologia descrita no item “Metodologia Avaliativa”, deste
laudo, por entender que a mesma seria a mais eficaz para que atingisse o objetivo deste
Parecer, haja vista que existem amostras com potencial comparativo, para esta finalidade.

OBJETOS:

¢ 1 - Um lote de terreno com drea total de 450,00m2, sendo 15,00m de frente por
30,00m de cada lado e 15,00m no fundo, situado a Rua Juca Rufino, no
Prolongamento do bairro Novo Sdo José, Bom Despacho, MG — registrado sob a
matricula de n2 39.922 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Bom Despacho, MG.

e 2-Um lote de n® 08 da quadra n2 15, com area total de 2.628,00m2, situado a Rua
Terezdpolis, no Prolongamento do bairro Novo Sdo José, Bom Despacho, MG -
registrado sob a matricula de n® 47.116 do Cartério de Registro de Imdveis de Bom
Despacho, MG.

Observacbes: - O lote acima citado, possui acesso tnico pela Rua Terezoplolis, via
esta, que ndo possui infraestrutura. (Ndo possui asfalto, fornecimento de dgua, luz e
nem esgoto). A referida via, é de dificil acesso, sendo que sua maior parte possui um
aclive acentuado.
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VISTORIA DOS OBJETOS:

Foi realizada por este Perito, a vistoria dos imdveis aqui tratados como objetos, no dia 03 de
fevereiro de 2024, assim sendo, foram colhidas as seguintes informaces:

e [ote situado @ Rua Juca Rufino:

- O lote acima citado possui topografia completamente plana, porém o solo é visivelmente
umido, a via de acesso ao imodvel, é asfaltada, possui infraestrutura completa (dgua, luz e
esgoto), a sua lateral direita faz divisa (esquina) com a rua Terezopolis, esta via, ndo possui
asfalto, fornecimento de agua, luz e nem esgoto.

e [lote situado a Rua Terezdpolis:

- O lote acima citado possui parte de aproximadamente 60% (sessenta por cento), da sua area
total, plana, e o restante possui grande aclive. O imdvel possui frente de 66,00 metros para a
Rua Terezdpolis, porém até a data de assinatura deste laudo, o acesso ao interior do imdvel,
considerando a referida via, é considerado facil, apenas nos primeiros 7,00m.

- O solo do lote acima citado, é visivelmente Umido, inclusive é importante salientar que na
data da vistoria, este Perito encontrou certa dificuldade ao circular pelo interior do imdvel,
pelo fato de haverem lama e em alguns pontos, alagamento causado aparentemente pela
agua pluvial.

Imagem de satélite:

Para o maior entendimento sobre a topografia dos imdveis objetos deste laudo, segue a
imagem explicativa:

e Demarcagdo em amarelo: AREA PLANA
e Demarcacédo em vermelho: AREA EM ACLIVE
/1 - Obs: A imagem se refere a todos os iméveis citados no item “Objetos”, neste laudo.
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Relatdrio fotografico:
Seguem as fotos dos imoveis objetos deste laudo:

e Lotes situado & Rua Juca Rufino:

el o el
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Interior do lote

lis:

Rua Terezdpo

Lote de terreno situado




Rua Terezopolis (acesso ao imavel)
e Planta quadra:

- Demarcacdo d4 area total dos imdveis objetos deste laudo.
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LOCALIZACAQ:

e Lotes

Os imoveis listados no item “Objetos”, deste instrumento, se encontram localizados a
aproximadamente 1km de distancia do centro da cidade e a aproximadamente 4,8Km
de distancia da BR 262, rodovia principal de acesso a cidade.

Os lotes aqui tratados como objetos, se encontram localizados a aproximadamente

40,00m de distancia, da Avenida Doutor Roberto de Melo Queiroz, uma das principais
avenidas comerciais de Bom Despacho, MG.

- Referéncias de localizacdo: Concessionaria Marka Chevrolet, Pista de Skate.
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Imagens de satélite:
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e Estrutura da vizinhanca:

- A vizinhanga na regido dos imdéveis aqui tratados como objetos, é mesclada entre
residencial e comercial, sendo que a estrutura dos imdveis edificados ao redor, é
considerada de 6timo padrdo.

- Nas proximidades dos iméveis citados aqui, como objetos, existem supermercados,
academias, drea para pratica de caminhada, bares, restaurantes, pista de Skate, entre
outros.

DOCUMENTACAO

Foram apresentadas pelo solicitante, as CertidGes de Inteiro Teor dos imdveis objetos deste
laudo, com a finalidade de observacdo da regularidade, metragens, propriedade e
confrontagdes:

PROPRIEDADE: A propriedade dos imdveis relacionados no item “Objetos” deste laudo, é do
Municipio de Bom Despacho, de acordo com as certidGes de inteiro teor dos imdveis,
apresentadas.

As referidas Certiddes, tem data de emissao de 09/05/20, ndo foram apresentadas a este
Perito, as certiddes de 6nus dos imdveis aqui tratados como objetos.

Os solicitantes deste laudo, informaram ao Perito Avaliador que todas as informacdes

referentes aos imdveis, proprietdrios, averbacgdes e registos, contidas nas referidas certiddes
apresentadas, permanecem as mesmas, nesta data de hoje.

e As referidas certidGes serdo anexadas neste laudo, entre as paginas 7 e 8, serdo
rubricadas por este Perito e fardo parte integrante deste instrumento.
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— .REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.
SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS hn
Vicente de Paulo Carvalho Ny £ovd
] sl Giclal S £ i
Fwingos St de Carvalho | Reoistro de Tméveis i /é f
7 ‘ e ‘_. *:?:‘1 F. S_ilva \’?‘\_)"7
i G e S o VICENTE DE PAULO CARVALHO, Oficial dtzmes”
L L - weed Autorizada Registro de Iméveis da Comarca de Bom Despacho,
Jodo vicvente Xavier Carvalho Estado de Minas Gerais.
Escravente Autorizado
Bom Despacho - Minas Gerals  _CER[TIDAO DE INTEIRO TEOR-

(_ZERTIFICO, a requerimento verbal das partes interessadas, que revendo o livro i°
2- REGISTRO GERAL, verifiquei que nele foram lavrados os assentos a seguir reprografados:

LIVRO N° 2~RECISTRO GERAL
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS Fls. 1

BOM DESPACIIO - MINAS QQERALS

0 ROSARIO COIMUTLA
Escrevente Autorizada

MATRICULA - 39.4822

21 de junho de 2016

Imével: Um lote de terrenc com a area de 450,00m?, sendo
15,00m de frente por 30,00m dos lados e 15,00m no fundo, [
siruado na rua Juca Rufino, no prolongamente do bairro Novo i
Sio Josaé, nesta cidade; limitando pela frente, com a
referida rua; pela direica, com & rua Texazodpolis; pela
esqguerda, com a &rea remanescente {de propriedade do
Municipic de Bom Despacho} e pelo fundo, com a a4rea
remanescente (de propriedade do Municipio de Bom Despacno) .~
_Proprietdrio: MUNICIPIO DE BOM DEBSPACHO.-

Emolumentos: R517,03.- Recompe: R$1,02.- Taxa de
fiscalizacdo judic¢iaria: R$5,68.-

Reg® ant® n° R-2-12.756 e averbagadoc n® AV-26-12.756, no
livro n® 2-RG.-

L TR A i T

ay-1-39,922 - 21.06.2016.- 0 imével descrito na matricula
Fol desafatado pela Lei n® 2.524, de 09 de dezembro de 2015, !
cuja cdpia fica arquivada neste Servigo Registral:- A i
presente averbagio é feita a reguerimenta do proprietario do i
imével, por seu representante legal, datado de 17.05.2016,
arquivado nesta Serventia.- Emolumentos: RS13,54.- Recompe:

RS0,B1.~ Taxa de Fiscalizacao judiciaria: R$4,51.- D?u fé.- |

[

Av-2-39.922 - 21.06.2016.- O imével descrito na matricula
foi desmembradoc € desafetado com finalidade de doat;é.o para a
construcao da sede prépria do CR‘.-.‘.A.-Conselhq Regional de
Engenharia e Bgronomia do Estado de anas Gerais, sendo que,
o descumprimento de disposigoes da Lei 2,524, de 99.12.2015,
o desvio de finalidade da doacdo ou a paral:sacao das
atividades do donatario (CREA) por mals de 6 meses re::.ultira
na reversio do imével ao Municiplo com todas as t?er}fextor as
nele realizadas, independentemente de agao judicial e sem

' o
iriz (CREA) tenha direito a qualquer compensaga
T e, ~ J RS13,54.- Recompe: RSO,81.~

! ou indenizagac.- Emolumentos: 8
Taxa de fl:‘ci;;zo;da judieiiriat RS4,51.- Dou fé.— Q

—continua no VerSoT
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VICENTE DE PAULO CARVALHO, Oficial do
Registro de Iméveis da Comarca de Bom Despacho,
Estado de Minas Gerais.

-CERTIDAO DE INTEIRO TEOR-
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- t=CERTIFICO, a requerimento verbal das partes interessadas, que revendo o livro n°
> REGISTRO GERAL, verifiquei que nele foram layrados os assentos a seguir reprografados:

LIVRO N° 2-REGISTRO GERAL
SERVICO MECGISTIVAL BE v
ROM DESPACHO - MINAS GERAIS

J‘?f

AORO VICENTE XAYIER CARVALIO
Escrevente Autarizado

s
tmével: Um lote de terrene de «% 0B, da guadre n® 15, com 2
4irea vtTotal de 2.628,00m*, situado na rua Terezbdpolis, no
prolongamento do bairre Noveo Sdo Joseé, nesta cidade;
confrontande pela frente, com a referida rua, por 66,00m;
sita, Ccoem @ rua Espirito Sante, por 36,00m; pela
com ¢ Hunicipio de Boem Despacho (matricula n®
oor 15,00m, volve a direita, confrentande ccm O
12.00m ¢ wvelwve & esquerda, com ¢ 1zte n® 09
49 47.117), por 21,00m; =, pelo fundo, GOR © lote
macyricula n®  A40.246), por 17,50m, logte n® 02
2 n° 40.247}), por 20,50m, late n® 03 {matricula n»
2 04 (matzicula m° 40.249), por
(ma L oa? £0.250), por 11,00m e lote
n S : §0.2% por 1,35m. -
- AT it MUNICIPIO DE BOM DESPACHO, CNPJ n®
J com endalego na avenida Maria da
= 4® 150, sala 60, bairro Jaragua, nesta
gidade.~
Sele Digital: GROG0RES - Codigo de Seguranca:
= 2688.2335.4843.3260. -
Bmolumentos: R§56,37. - Recompe!: R$3,42.- Taxa de
fiscaliracac sudicidria: R$iB, 52.- 18S: RS2, 85.-
protocolo 121269, de 14 de margo de 2023.-
Reg® ant® n° f-2-12.756, averpagdo n° AV-26-12.736 e
matricala n® 46.455 ne livro n® 2-REG.-

A margem da mairicula  an
winte averbegac: “py-1-46.452
para ceonstar: que © terrenc ¢esc
gravada I0mo sepdo  area verde, contorme
n® QDZ/ pivads nos auloes
§.~ Awverpadc em

T Eed oEmvent o

terie

to nesta

ragiatrace  suh |
Averbado em 17.03
Jnao Vicente Kavier C

—continua no vVerso-
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Dados das certiddes: JU\
LOTE MATRICULA DATA
LOTE R. JUCA RUFINO 39.922 09/05/2023
LOTE R. TEREZOPOLIS 47.633 09/05/2023

APLICACAO DA METODOLOGIA AVALIATIVA:

- Foram colhidas amostras para a aplicagao da metodologia escolhida por este perito, para este
laudo. Seguem os quadros de amostras:

e Quadro 1 (Para a comparacio com o imdvel situado a Rua Juca Rufino)

IMOVEL METRAGEM VALOR

1 - Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 RS 160.000,00
Jardim dos Anjos

2 — Lote R. Gelsira Lopes, B. 360,00m2 RS 155.000,00
Jardim dos Anjos
3 — Lote R. Ruth Chaves 381,00m2 RS 180.000,00

Maia, B. Alphaville

Observagdes das amostras:

- Amostra 1: Imével localizado a aproximadamente 400,00m de distdncia, do lote acima
citados tratado, e & 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imovel possui
topografia em declive e solo é aparentemente Umido. (Fonte da amostra: Immobi Negdcios
Imobilidrins: 37)3522-4676)

- Amostra 2: Imével localizado a aproximadamente 420,00m de disténcia, do lote acima citado,
este imovel possui declive acentuado, ideal para a edificagcdo de prédio vertical, o solo do
mesmo é umido. (Fonte da amostra: Cristiano Tita Corretor de Iméveis: 37)9.9112-2255)
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- Amostra 3: Imovel localizado a aproximadamente 900,00m de distancia, do lote acima citado,
e a aproximadamente 50,00m da Av. Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui
topografia plana e metragem superior ao padrdo do bairro. (Fonte da amostra: Immobi
Negdacios Imobilidrios: 37)3522-4676)

OBS: Todas as amostras acima relacionadas, se tratam de imdveis em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do célculo de média, apresentar o
valor aproximado do metro quadrado de imdveis na regido dos objetos deste laudo. Assim
sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na regido dos imdveis aqui tratados
como objetos, é de aproximadamente: RS 449,59 (quatrocentos e quarenta e nove reais e
cinquenta e nove centavos).

® Quadro 2 (Para a comparagdo com o lote situado a Rua Terezoépolis)

IMOVEL METRAGEM VALOR

1 - Lote a R. Terezbpolis, em 360,00m2 RS 120.000,00
frente ao lote aqui tratado
como objeto

2 — Lote R. José Simdo Vaz, 360,00m2 RS 90.000,00
frente para a casa de n2 95

Observacdes das amostras:

- Amostra 1: Imovel localizado exatamente em frente ao lote acima citados, e @ 100,00m da Av.

Doutor Roberto de Melo Queiroz, este imével possui topografia em aclive acentuado. (Fonte
da amostra: Cristiano Tita Corretor de Imdveis: 37)9.9112-2255)

- Amostra 2: Imovel localizado a aproximadamente 140,00m de distancia, do lote acima citado,
este imovel possui declive acentuado, ideal para a edificagdo de prédio vertical, o solo do
mesmo é umido. (Fonte da amostra: Batista Corretor de Imoveis: 37)9.9856-5001)

OBS: A amostra de n2 1, teve venda concluida e de n2 2, se encontra em oferta.

Com as amostras acima relacionadas, foi possivel através do cdlculo de média, apresentar o
valor aproximado do metro quadrado de imdveis, que podem ser comparados ao imdvel
situado a Rua Terezdpolis. Assim sendo, pode-se considerar que o valor do metro quadrado na
regido dos imdveis aqui tratados como objetos, é de aproximadamente: R$ 291,66 (duzentos e
noventa e um reais e sessenta e seis centavos).

Tratamento dos objetos em comparagdo com as amostras:

- Considerando as observacées das amostras, este Perito chegou a conclusdo de que o valor
do metro quadrado dos objetos deste laudo, pode sofrer variagdes de acordo com as suas
qualidades e imperfeigoes.

Exemplo: O imdvel situado & Rua Juca Rufino, possui boa frente, motregem supcerier ac padrae
do bairro, possui melhor localizacdo em relagdo as amostras, e sua topografia € plana, o que o
valoriza em relagdo aos imoveis apresentaqﬁ% no quadro amostral acima.
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O Imovel situado a Rua Terezépolis, possui acesso pior, via sem infraestrutura, parte da
topografia em aclive, comparado aos iméveis relacionados no quadro amostral de n® 2.

- Apos tratar todos os elementos citados neste laudo, comparar as amostras, levantar o valor
aproximado por metro quadrado, observar as qualidades e defeitos dos imdveis aqui tratados
como objetos e principalmente observar o mercado imobilidrio nesta data, este Perito entende
que os valores de cada um dos iméveis aqui tratados como objetos, s3o os seguintes:

e LOTE SITUADO A RUA JUCA RUFINO:......oeeeeeeeeeeveeressessassnnen RS 202.000,00
e LOTESITUADO A RUA TEREZOPOLIS:....eeeeeeeeeereeesseassnsssnsssssns RS 400.000,00

CONSIDERACOES FINALIS:

No entender deste Perito, o imdvel situado a Rua Terezépolis, sofre uma grande reducdo
(aproximadamente 50%) no valor do seu metro quadrado, em relacdo ao valor apresentado no
calculo de média acima, devido aos fatores citados neste laudo, fatores estes que desvalorizam
o imovel.

CONCLUSAO

E do entender deste Perito Avaliador que o valor para a area de 3.078,00m2, ou seja, a
juncdo de todos os iméveis objetos deste laudo, considerando todos os dados coletados e
principalmente suas qualidades, no estado em que se encontra na data da assinatura deste
laudo, é de:

RS 602.000,00
(Seiscentos e dois mil reais);

ENCERRAMENTO
O corpo de este Laudo € composto de 10 paginas, todas;e/ﬁ'} lado s9, e 9 anexos entre as

paginas 7 e 8, todos rubricadas por este Perito Avaliador qu subs}:reve esta Gltima.

Bom Despacho, 03 de fevere/ro de 202 ;

FRANCISCO JOSE rAvmgi{s FILHO
PERITO AVALIAD
CRECI/MG 27.882
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