OFICIO N° 01/2023

A Presidente Samara Mara Aparecida e Silva

samaradiretora@camarabd.mg.gov.br )

Camara Municipal de Bom Despacho 6 &&)
NICTPAL

Rua Marechal Floriano Peixoto - 40 CAMARA MU!
DE BOM DESPACHO

CEP: 35600-000 | Telefone: (37) 3521-2280

Assunto: Manifestagdo dos Engenheiros, Arquitetos Urbanistas e Designers (Grupo
EAD) acerca da proposta apresentada do Projeto de Lei Complementar 01/2023, de
autoria do Vereador Vinicius Pedro, que tem a intengdo de incluir dois paragrafos
tnico no Art. 55, da Lei Complementar n° 35/2014 (Cédigo de Obras do Municipio de
Bom Despacho).

Prezada,

O presente documento foi elaborado por equipe técnica composta por
representantes do Grupo de Engenheiros, Arquitetos Urbanistas e Designers (Grupo
EAD) de Bom Despacho, com propdsito de destacar as potenciais irregularidades
encontradas no Projeto de Lei Complementar 01/2023 (PL) apresentado pelo senhor
Vinicius Pedro.

‘Art. 55 N&o serdo permitidos os balangos e a instalagdo nas
fachadas de quaisquer elementos, tais como: aparelhos, antncios,
vedagdes, painéis publicitarios, que infrinjam as normas contidas
neste Regulamento, principalmente aquelas relativas a iluminagéo e
ventilagdo dos compartimentos.”

(Lei Complementar 35/2014)

A redagdo proposta no PL até esta data, manifesta de forma ampla dois novos
paragrafos e cinco incisos, para o artigo 55 do Cdodigo de Obras do municipio
(ANEXO 4), mas a redagdo desses novos paragrafos propostos contradizem o
disposto em outros artigos do cédigo de obras. Considerando essas incoeréncias e
outros problemas técnicos, observa-se que:

“Paragrafo Unico. A instalagéo de toldos, coberturas, aparelhos de ar
condicionado, climatizadores ou aparelhos de ventilagao similares,
em fachadas, seré permitida desde que atenda aos seguintes
requisitos:”

(Projeto de Lei 01/2023)

“Paragrafo Unico. A instalagdo de toldos, coberturas, placas,
letreiros, aparelhos de ar condicionado, climatizadores ou aparelhos




atenda aos seguintes requisitos: (...)”
(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 1.1)

“§1°. A instalagdo de toldos, placas, letreiros, aparelhos de ar
condicionado, climatizadores ou aparelhos de ventilagdo similares,
em fachadas, sera permitida desde que atenda aos seguintes
requisitos: (...)”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 3.01)

Recomendamos que, a exemplo de como é feito no municipio de Divinépolis,
equipamentos elétricos de qualquer natureza e demais estruturas para bloqueio
solar, ndo devem ser normatizados no Cédigo de Obras, mas sim em legislagao
especifica ou no Cédigo de Posturas.

‘1 - laudo de responsabilidade técnica de profissional habilitado,
referente aos equipamentos utilizados, projefo de instalagdo e
seguranga da via;”

(Projeto de Lei 01/2023)

‘I - A instalagdo seja acompanhada de laudo de responsabilidade
tecnica de profissional habilitado, referente aos equipamentos
utilizados, projeto de instalagéo e seguranga da via,”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 3.01)

Caso algum desses elementos perca sua capacidade de sustentacdo devido as
intempéries, haja acidentes decorrentes pela ma conservacdo dos mesmos ou
impericia do RT no célculo da estrutura, n3o fica claro no PL como ser4 tratado tais
acontecimentos, visto que, por se tratar de espaco publico, o responsavel legal pelo
acidente sera o préprio municipio. Contudo, vale destacar que atualmente n3o existe
corpo fiscal suficiente para realizar agbes de fiscalizagdo das condigdes dessas
estruturas.

‘Il - No caso de instalagéo de toldos ou coberturas, fica estabelecido
o limite de instalagdo que néo ultrapasse o meio-fio;

Il - No caso de instalacdo de aparelhos de ar condicionado,
climatizadores ou aparelhos de ventilagdo simples, fica estabelecida
a instalagdo a uma altura minima de 2.30 m (dois metros e trinta
centimetros);”

(Projeto de Lei 01/2023)

“Nl- No caso de instalagédo de toldos, coberturas, placas e letreiros, a
instalagdo ndo podera exceder a 90% da largura do passeio, nem
tampouco prejudicar a arborizagdo, iluminagdo publica e nem as
placas indicativas do logradouro;




I1I- No caso de instalag@o de toldos, coberturas, placas e letreiros; a
instalagdo ndo podera descer abaixo da cota de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros);”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 1.1)

“llI- A instalagdo de toldos, placas e letreiros, a instalagdo ndo podera
exceder a 50% da largura do passeio, nem tampouco prejudicar a
arborizagdo, iluminagdo publica e nem as placas indicativas do
logradouro;

Ill- Os toldos, placas e letreiros, serdo instalados a uma altura
minima de 2,30m da linha do chao;”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 3.01)

Consideramos que, apesar de definirem pontos importantes de resguardo como:
“néo prejudicar a arborizagdo, iluminagdo publica e nem as placas indicativas do
logradouro”, ha inconsisténcias técnicas nesses dois incisos, que impossibilitam o
cumprimento desses resguardos, acarretando problemas para o municipio em
ambito urbanistico, sobretudo na seguranga publica, equipamentos de uso urbano e
na ambiéncia da paisagem:

1. A Seguranga Publica desempenha um papel central na construgdo de uma
cidade verdadeiramente inclusiva. A proposta que o PL apresenta para as
coberturas, toldos, placas, letreiros, ndo qualifica a seguranga do pedestre e
da mobilidade urbana conforme descrito a seguir:
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1.3.

1.4.

As coberturas e toldos comprometem a iluminagdo publica, pois ndo
especifica o uso de apenas materiais translicidos, resultando em uma
ineficiéncia na iluminagéo das calgadas.

As coberturas e toldos promovem a criagao de abrigos para moradores
de rua e usuarios de drogas, o que pode resultar na obstrugdo das
calgadas e torna-las intransitaveis para o publico geral.

As coberturas e toldos comprometem o alcance da visibilidade e
identificacdo por camera do sistema de monitoramento que esta sendo
instalado pela cidade (olho vivo).

A profundidade, luminosidade e tamanho dos letreiros, ndo esta sendo
corretamente definida, dando abertura para a instalacdo de elementos
que possivelmente causam: escoamento de agua pluvial diretamente
sobre a calgada, polui¢ao visual e ofuscamento da vis&o de condutores
de automoveis. Reforcamos a ideia de que esse tipo de elemento néo
seja definido no cdédigo de obras, mas sim em cdédigo de posturas ou
legislacdo especifica.

“Art. 52 E livre a composicdo de fachadas, excetuando-se as
localizadas em contiguidade aos bens tombados devendo, neste
caso, ser ouvido o Conselho Municipal de Patrimdnio.



g o
Art. 53 Em construgdes no alinhamento, nenhum dos elementos
construtivos de suas fachadas fronteiras podera avangar sobre o
passeio, exceto marquises para sombreamento.

Art. 54 A execugdo de marquises para sombreamento devera
obedecer as seguintes prescrigées:

I - altura em relagéo ao piso de no minimo 3,00 m (trés metros);

Il - ter largura maxima de 50% (cinquenta por cento) da largura dos
passeios, com limite maximo de 2,00m (dois metros), quando a
construgéo for no alinhamento.

Il - Néo podera ser edificado qualquer elemento construtivo sobre as
marquises que avangarem sobre 0 passeio.

IV - As marquises ndo poderdo prejudicar a arborizagdo e a
iluminag&o publica, nem deverdo ocultar placas de nomenclatura ou
numeragéo.”

(Lei Complementar 35/2014)

A redacdo do PL est4 incoerente com o disposto nos artigos 52, 53 e 54 do
Cadigo de Obras vigente, ja que a instalag&o de coberturas, toldos, letreiros,
aparelhos de ar condicionado, climatizadores e aparelhos de ventilagéo, a
uma largura superior a 50% da calcada e com altura inferior a 3 metros do
piso da via publica, impede a instalagdo, remanejamento e manutencdo de
equipamentos de Mobiliario Urbano essenciais, como postes para
distribuicdo de energia elétrica, iluminagao publica, placas de transito e outros
elementos cruciais para a seguranca viaria.

O PL também apresenta problemas em sua redagdo, quanto ao uso técnico
de alguns termos e também por nao incluir um glossario ou definigéo explicita
sobre os elementos instalados sobre a via publica, o que deixa abertura para
a instalagé@o de elementos incoerentes com o uso destinado as Edificagées e
Espago Publico.

3.1.  As alturas definidas na redacdo do PL, ndo especificam se elas
correspondem a base ou ao pé direito acabado desses elementos ou
se sera considerado a parte estrutural de apoio, a exemplo mao
francesa, vigas ou pérgolas, dentre outras.

3.2.  As coberturas e toldos instalados sobre portas e janelas, comprometem
a iluminagéo e ventilagio natural, o que contraria o disposto no cédigo
de obras atual, pois ele exige que as aberturas destinadas a estes fins,
sejam feitas de forma direta, para garantir a salubridade dos ambientes
e o devido conforto térmico nas edificagdes.

3.3. O PL nao menciona acerca da captacao e condugdo de agua pluvial
oriundas destas coberturas, haja vista que segundo o cédigo obras,
toda agua pluvial devera ser langada e conduzida sob a calgada e
direcionada no meio-fio junto & sarjeta.




“IV - No caso de instalagdo de aparelhos de ar condicionado,
climatizadores ou aparelhos de ventilagdo simples, a criagdo de um
sistema de drenagem, com canalizagao dos efluentes. ”

(Projeto de Lei 01/2023)

“IV- No caso de instalagdo de aparelhos de ar condicionado,
climatizadores ou aparelhos de ventilagdo simples, fica estabelecida
a instalagdo a uma altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 1.1)

“IV- Os aparelhos de ar condicionado, climatizadores ou aparelhos de
ventilagdo simples, serdo instalados a uma altura minima de 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) da linha do ch&o;

V - Os aparelhos de ar-condicionado, climatizadores ou aparelhos de
ventilagdo simples serdo instalados com sistema de drenagem ou
com dispositivos que impecam o gotejamento sobre o logradouro
publico, observada altura minima disposta no inciso IV.”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 3.01)

As estruturas de sustentacdo de aparelhos de ar condicionado ndo possuem
legislagao especifica, normatizando a forma como devem ser feitas, entdo essas
estruturas colocam em risco a seguranga nos locais com alta circulagdo de pessoas,
como nas calgadas publicas. Além de prejudicar o aspecto urbanistico da cidade, é
necessario fazer a correta drenagem dos aparelhos condensadores, canalizando a
agua por debaixo da calgada e langando-as na sarjeta da via publica, de modo que
né&o fiquem tubos expostos na fachada da edificagéo.

“§2°. Os proprietarios de imdveis com toldos, placas, letreiros,
aparelhos de ar-condicionado, climatizadores ou aparelhos de
ventilagdo similares j& instalados em fachadas antes da vigéncia do
disposto no §1° terdo até o dia 31 de julho 2024 para adequarem-se
as novas regras.”

(Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 3.01)

Recomendamos que o PL nédo seja levado adiante, pois a revisdo do codigo de
obras ja esta sendo feita pelos profissionais técnicos da construcdo civil de Bom
Despacho, entéo € contraproducente movimentar um projeto de lei agora, sendo que
outros itens do codigo de obras, relacionados com o artigo 55, serdo modificados
daqui poucos meses. Caso os vereadores tenham alguma sugestéo para alteragdo
de leis com teor técnico como o cédigo de obras, sugerimos que essas ideias sejam
exploradas nas reuniGes de desenvolvimento do pacote de projetos de leis,
relacionados a construg&o civil da cidade, que estdo ocorrendo na Camara Municipal
de Bom Despacho a cada 15 dias.



CONSIDERAGOES FINAIS

Tendo em vista os problemas apontados no Projeto de Lei 01/2023, os profissionais
do Grupo EAD, representados pelos presentes nas reunides realizadas na Camara
Municipal de Bom Despacho, nos dias 23/08/2023 e 31/08/2023, expressam por
unanimidade, que o PL em questdo ndo deve ser continuado e que nao seja
proposta qualquer outra alteragdo ao Cédigo de Obras vigente, considerando as
novas leis que vem atualizar, ordenar e melhorar a construgdo civil no municipio,
com o pacote de projetos de lei que estdo sendo desenvolvidos:

- Revisdo do Plano Diretor;

- Criag&o da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo:

- Revisdo do Cédigo de Obras;

P Consideramos que o PL vai em contramdo a um apelo que o vereador Marcelo
Cesario (Maluc3o) fez na reunido do dia 31/08/2023, quando ele disse que a cidade
tem pouquissima arborizacgéo e paisagismo em suas vias, ja que as disposi¢des do
PL obstrui e desincentiva o plantio de arvores na calgada, prejudicando o conforto
ambiental do espago publico em Bom Despacho.

Recomendamos que, enquanto aguardam o desenvolvimento do pacote de projetos,
0s vereadores devem realizar a dentncia de todas as edificagbes irregulares que
estdo sendo utilizadas pela prefeitura, para que o Ministério Publico obrigue a
administragéo a regularizar esses elementos e servir de exemplo para os cidad3os.

Ressaltamos que, toldos, coberturas, placas, letreiros, aparelhos de
ar-condicionado, climatizadores ou aparelhos de ventilagdo similares, devem ser
tratados em legislagdo especifica ou como é feito no municipio de Divinépolis - que
trata da questdo no Cédigo de Posturas e ndo no Cddigo de Obras.

Recomendamos que caso os vereadores queiram sugerir modificagdes no cédigo de
obras, sejam feitas essas sugestoes durante as reunides de revisdo do mesmo, na
presenca de varios profissionais técnicos, que poderdo dar uma resposta imediata
sobre os impactos dessas sugestoes e sanar todas as duvidas sobre o assunto,
visto que assim como o PL 01/2023, muitas dessas ideias podem parecer
inofensivas na visdo de um leigo, mas em uma visdo técnica podem acarretar
problemas futuros para o municipio e/ou para o publico em geral.

E por estarem de acordo com os dados deste oficio, assinam abaixo os seguintes
profissionais técnicos da construgdo civil de Bom Despacho;
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ANEXO 1 - Projeto de Lei 01/2023

S
1 CAMARA MUNICIPAL DE BOM DESPACHO

PROJETO DE LEICOMPLEMENTAR N O 72003
Veremlor Vinicie Pedna
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JUSTIFICATIVA

A ieciuado G0 peragrato snico Bo antigs 3% 4 Lei Complementar 7 3573014 Woadiga de
Uibrax da Municipsa de Bom Despachi M} s mosrs ;wtcipusu‘ bagr vista sk w0 1ela de uma
dermasds pablics spresentads per comerciames torais ¢ representantzs de satabelscimentos comerziais
¢ wghistnms de cilade, gue vesm am Shice para fins de icsilagio de toldos ou cobermoms,
climatizadores e aparelbos de ar-condicionads voltados PER O lagradiaros piddeos, bas vists a stual
redaiis do srigo 55 da Cidigo de Obems que impossibélitam as referids melsorias Ademag, -
de uma forma de regulamentar « regiddarizar a questio ra cidede, wndo em visla gue muiks
sslabelecinenios ¢ prédios (inclusive espagos pablicos) @ possuem climatimdores, wldos pu
soheruras insisladas.

Ressalla-ss, newse osteio, que 4 instalagho de toldos ou coberturas S MOSITE S0SRAENS pars
fits de sombreamenta e protecio em caso de mlenpenies, e prol dos pedestres ¢ tranenies e
passem pelo lacal. Alem disso, & instalaglo de wbdos og coberturas, aparelhos de arcondiziensds,
slimatizndores © asarefhos de ventilaghe similares, nas fachadss dos sdiffieios coTETCia 8
residenciais, serd realizeda com 8 observincis dos writdeeos de sepuranss © tanhem da legatidnge
presentes no Cadigo de Obras & no Senbite de legislaglio munic ipal geral,

Enfatize-se que a5 instalugdes nocessitario de epresentaghc de um laado de responsahilidide
womica de profissional hebilitede, referente sos squipemertos uiilizados durmnie 8 mstalacdo, a
observincin de wn Bmite de instalagio goe nio ultragasse o meiefio (0 caso de instalagdi do toklos
o coberuras), ds obsorvEncia de wea aburs minie de 130 (dois metros 2 trines centimetasd, de
maneire 2 abo interferir ng livie circalaglo de pedesiees,  alées &y exigbnein de conalizeclo dos
efluentes 2% 2 sareta (no caso de mstnlocho de sparelhos de ar condicionsde, climatizadores oa
apareihos de veetilsgdo simples),

E tmportanse safienta que @ possbilidade de mlaiagio dos reforidos toldos o cobermg
Ak um maice confirte sermico pam o8 Transeestes © os sparelhos de ventilsgdo trarko um maior
=OnEarto 1M pard ay possoss gre faborans em predios comerciai o mdustris,

Pelus mzies expostas, Eesenta-se esto projeto pars aprovacho dests Casa Legisiativa.

ariall comusicEcs




ANEXO 2 - Projeto de Lei 01/2023 - Emenda 1.1
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ANEXO 4 - Artigo 55 da Lei Complementar 35/2014

Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

autorizacdo do proprictérie confromtante. (Incivide pels Loi Complomentar 53, de 18 de
movervbro de 2.026)

CAPITULOV

DAS CONDICOES PARA SEGURANCA NAS CIRCULACOES HORIZONTALE
VERTICAL

Art. 50 A constiugdo ¢ o uso de espacos destinados & circulagdo, horizontal ¢ vertical,
devemn ser no semiido de salvaguandar & vida, evitando-se ou mimimizando-se os efcitos
decorrentes das condiches de exposicio a que os usudrios de umma edificacio possam feear
sujeitos em sitaagdes de incéadie o plnieo.

Art. 51 A estimativa da populagio em edificagbes, as condigies gerais para circulago, as
escadas ¢ das rampas, as saidas de emergénea, as rotas de fuga, as escadas de seguranga, o8
dtrios, corredores ¢ as sabdas, bem como os clevadiwes de passageires, obedeverdo as nornas
técnicas estaduais ¢ federas em vigéneia.

CAPITULO VI
DAS FACHADAS E DAS MARQUISES

Ar. 52 E livre a composicio de fachadas, excetuando-se as localizadas em contiguidade
aos bens tombados devendo, neste caso, ser ouvide o Conselle Munictpal de Patrimdnio.

Art. 31 BEm comstrughes no alinhamento, nenhum dos clementos comstrtivos de suas
fachadas fronteiras poderd avangar sobre o passeio, exceto marquises para sombreamento,

Art. 54 A exccuclo de marguises para sombroamenio deverd obedecer 4s seguintes
Prescrigoes:

I - abura em relac@o o piso de mo minimo 300 m (rés mefros )

i1 - ter larpura mdxima de 50% {(cinquenta porcento} da largura dos passewes, com himate
mdx imo de 2.00m (dois metros), quando a construgdo for no alinhamesto.

1 - Nio poderd ser edificado qualquer clemento construtivo sobfe as marguises que
avangaremn sobre o passeio.

IV - As marquises ndo poderio prejudicar 3 arborizacio ¢ a iluminacio piblicas. nem
deverdo ocultar placas de nomenclatisra ou numeracdo.

Art. 35 Nio serdo permitidos oz balangos ¢ a instalagio nas fachadas de quaisquer
clementos, tais como: aparclhos. anlmcios, vedsgbes, paindis publicitdrios, gue infrinfam as
nofrmas contidas neste Regulamento, principalmente aquelas relativas & tuminagio ¢ ventilagio
des compartimentos,

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAQ E DA DIMENSAQ DOS COMPARTIMENTOS
Secdo |
Da Classificaciio dos Compartimentos

Art. 56 Os compartisentos das edificagdes, conforme a sus destinagiio asum s
classifecam:

I - de permanéncia prolongads:
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