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PROCURADORIA JURIDICA DA CAMARA MUNICIPAL

PARECER JURIDICO N°:

REFERENCIA: Projeto de lei n° 10/2020 - Altera a
redacdo do art. 1° da Lei Municipal
n°® 2435 de 24 de setembro de

2.014, e da outras providéncias.

SOLICITANTE: Presidéncia da Camara Municipal

1 - RELATORIO

E submetido ao exame dessa Assessoria Juridica o Projeto de Lei n°
10, de 2020, da autoria do Vereador Fernando Branco, cuja ementa esta

acima epigrafada.

Conforme justifica o Senhor Vereador, o objetivo do projeto de lei é
corrigir uma injustica, “estabelecendo a impossibilidade de cobranca da CIp
quando nos locais em que haja ldampada queimada ou equipamento

defeituoso, ndo reparados no prazo de 7 (sete) dias”.

Em sintese, este é o relatério.

2 - FUNDAMENTACAO “
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2.1 - Do parecer juridico - manifestacdao fundamentada no livre

exercicio profissional

Registre-se que o presente parecer, apesar de sua importancia para o
processo legislativo, ndo tem efeito vinculante e tampouco carater decisério,
tendo as autoridades a quem couber a sua anélise, plenos poderes para

acolhé-lo, no todo ou em parte, ou rejeita-lo.

Segundo o professor Hely Lopes’, os pareceres da Assessoria Técnico-
Legislativa, "ndo obrigam o Plendrio, e seu desacolhimento néo infringe
qualquer principio informativo do procedimento legislativo, mesmo porque a
proposicdo pode ser inatacavel sob o prisma técnico e ser inconveniente ou
Inoportuna do ponto de vista politico — e este aspecto é reservado a

consideragdo e deliberagdo dos vereadores."

2.2. Da Competéncia

Por forca da Constituicdo, os municipios foram dotados de autonomia
legislativa, que vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre
assuntos de interesse local, e de suplementar a legislacio federal e estadual

no que couber (art. 30, | e Il, CF):
Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

! Hely Lopes Meirelles. Direito Municipal Brasileiro, 18a edicdo, Malheiros Editores, Sio Paulo,

2017; pag. 689).
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Il - suplementar a legislacao federal e estadual no que

couber;

Prevé a Constituicao do Estado de Minas Gerais — CEMG:
Art. 171 - Ao Municipio compete legislar:
| - sobre assuntos de interesse local (...)

A matéria da presente proposicdo esta compreendida entre as
competéncias legislativas do municipio de Bom Despacho, nos termos dos

arts. 11, 25 e 26 da Lei Organica:

Art. 11. Compete ao Municipio legislar sobre assuntos
de interesse local e suplementar a legislagao federal e

a estadual no que couber.

Art. 25. Cabe ao Municipio organizar e regulamentar
os servicos publicos e de utilidade publica de interesse
local, com base na comodidade, conforto e bem-estar

dos usuarios.

Art. 26. Lei Municipal dispora sobre a organizagao,
funcionamento e fiscalizacdo dos servigos publicos e
de utilidade publica de interesse local, prestados sob
regime de concessao ou permissao, incumbindo, aos
que os executarem, sua permanente atualizacdo e

adequacao as necessidades dos usuarios.

(..)
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Conforme se vé nas disposi¢des legais acima elencadas, o
objeto do presente projeto de lei se encontra dentro da competéncia

da esfera municipal para tratar do assunto.

2.3 - Da Iniciativa

A iniciativa do referido projeto coube ao vereador Fernando Branco,

em observancia ao que prevé o artigo 126, inciso |, do Regimento Interno:

Art. 126. Ressalvada a iniciativa privativa prevista na

Lei Organica, a apresentacao de Projeto cabe:
| - ao Vereador;

Ainda quanta a iniciativa, o Supremo Tribunal Federal, ja pacificou o
entendimento que as hipoteses de iniciativa exclusiva sdo numerus clausus.

Vejamos:

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE -
CONCURSO PUBLICO E PROVAS E TITULOS -
PROIBICAO LEGAL DE FIXAGAO DE LIMITE MAXIMO
DE IDADE PARA OS CANDIDATOS - MATERIA
CONCERNENTE AO REGIME JURIDICO DOS
SERVIDORES PUBLICOS - ALEGADA USURPAGCAO DA
INICIATIVA CONSTITUCIONALMENTE RESERVADA AO
CHEFE DO PODER EXECUTIVO - DECLARAGAO, PELO
PODER LEGISLATIVO, DE NULIDADE DE CONCURSO
PUBLICO - |INADMISSIBILIDADE - LIMITES DA
ATUACAO DO PODER LEGISLATIVO - A SEPARAGAO
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DE PODERES COMO FUNDAMENTO LEGITIMADOR DA
DIVISAO DE FUNCOES NO AMBITO DO APARELHO DE
ESTADO - MEDIDA CAUTELAR DEFERIDA. A
USURPACAO DO PODER DE INICIATIVA, EM SEDE DE
PROCESSO LEGISLATIVO, TRADUZ HIPOTESE DE
INCONSTITUCIONALIDADE FORMAL DA LEI ASSIM
ELABORADA. O respeito as atribuicées resultantes da
divisdo funcional do Poder constitui pressuposto de
legitimagdo material das resolucbes estatais,
notadamente das leis. - Prevalece, em nosso sistema
juridico, o principio geral da legitimagdo concorrente
para instauracdo do processo legislativo. Nio se
presume, em consequéncia, a reserva de iniciativa, que
deve resultar - em face do seu carater excepcional - de
expressa previsdo inscrita no préprio texto da
Constituicido que define, de modo taxativo, em
"numerus clausus”, as hipéteses, em que essa clausula
de privatividade regera a instauracdo do processo de
formacdo das leis. (..) Precedentes do Supremo
Tribunal Federal. (STF -ADI-MC: 776 RS, Relator:
CELSO DE MELLO, Data de Julgamento: 2.3/13/1992,
Tribunal Pleno, Data de Publicagao: DJ 15-12-2006.)

3 - DO MERITO

Com a promulgacdo da Constituicdo Federal de 1988, e consequente

a extingdo do denominado Fundo Unico sobre Energia Elétrica (Lei n° 2.308,
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de 31 de agosto de 1954), que permitia o repasse de verbas a Municipios, a
fim de auxilid-los na manutencdo da lluminacdo Publica em seus limites
territoriais, ndo restou outra saida aos entes supramencionados sendo criar

um tributo para fazer frente aos gastos com iluminagio publica.

Entretanto diversas ag¢bes individuais, foram ajuizadas no intento de
afastar a indevida “taxa” que mais se assemelhava a um imposto, de sorte
que, apos reiteradas decisdes sobre a tematica, o Supremo Tribunal Federal
pacificou a celeuma no sentido de vedar o emprego da aludida exacdo para
custeio do servico de iluminagdo publica, editando, inclusive, a Simula n°

670. /n verbis:

“Sumula 670, STF: O servico de iluminagdo publica nao
pode ser remunerado mediante taxa (24/09/2003. DJ
09/10/2003).".

Pois bem. Ante a declaracdo de inconstitucionalidade da Taxa de
lluminagdo Publica (TIP) pela Suprema Corte, aliada & premente necessidade
dos Municipios em angariar fundos voltados ao custeio do servico de
luminacdo publica, o Constituinte, via Emenda Constitucional n°® 39/2002,
trouxe a lume nova espécie tributaria ao sistema tributario nacional, a qual
passou a ser denominada Contribuicdo para Custeio do Servico de

lluminagdo Publica (COSIP).

Por meio desta nova contribuicdo, inserta no art. 149-A da CF/88,
ficou estabelecido que compete aos Municipios e Distrito Federal, na forma
da lei, a instituicdo da COSIP para financiar o servigo de iluminacdo em suas

vias e logradouros, tendo sido editada nos seguintes termos:
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Art. 149-A Os Municipios e o Distrito Federal poderao
instituir contribuicdo, na forma das respectivas leis,
para o custeio do servico de iluminagdo publica,
observado o disposto no art. 150, | e Ill. (Incluido pela
Emenda Constitucional n° 39, de 2002). Paragrafo
nico. E facultada a cobranca da contribuicdo a que se
refere o caput, na fatura de consumo de energia

elétrica.

Impende mencionar que em razdo da auséncia de elementos precisos
contemplados tanto pelo Constituinte Reformador como pelo legislador
ordinario de cada ente ao regrar a nova espécie tributaria, especialmente no
que tange aos seus contribuintes, indagagdes atinentes a

inconstitucionalidade da COSIP bateram as portas da E. Suprema Corte.

Em sintese, cada qual a luz de sua respectiva legislagdo municipal, que
a contribuicdo nos moldes em que fora disciplinada ofendia o principio da
isonomia tributaria (art. 150, Il, CF), porquanto restringia os contribuintes da
COSIP tdo somente aos consumidores de energia elétrica do Municipio, em
oposicdo a propria ideia da referida exagdo, que por custear servico de
iluminagdo publica em quaisquer vias e logradouros, sendo fruida, portanto,
por toda a coletividade (u#/ wnivers), deveria ser cobrada de todos os
municipes, e ndo apenas daqueles que consome energia elétrica em suas

residéncias.

Contudo, no julgamento do Recurso Extraordinario 573.675/SC, o
Egrégio Supremo Tribunal Federal pacificou entendimento no sentido da

constitucionalidade da exigéncia da COSIP apenas de contribuintes
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consumidores de energia elétrica, ndo havendo, portanto, ofensa & isonomia
tributéria, tendo se pronunciado no mesmo julgado em relacio a
questionamentos relevantes sobre a natureza e caracteristicas dessa nova

contribuicao.

31 - DA LEGISLACAO DO MUNICIPIO DE BOM DESPACHO
CONTRIBUICAO PARA O CUSTEIO DO SERVICO DE ILUMINACAO
PUBLICA - CIP

Fazendo uso de sua competéncia, o Municipio de Bom Despacho
editou a Lei n° 2435 de 24 de setembro de 2014, que disciplinou
a Contribuicdo para o Custeio do Servico de lluminacdo Publica — CIP nos

limites de seu territério (Lei anexa).

Posteriormente, a Lei 2435/14, teve dispositivos alterados pela Lei n°

2.507, de 29 de setembro de 2015 (Lei anexa).

A partir do exame dos aludidos diplomas é possivel concluir que a CIP
editada pelo Municipio de Bom Despacho, é espécie de exagdo cujos
recursos devem ser percebidos, em tese, de toda a coletividade, pois suas
receitas servem tanto ao custeio do servico de iluminacdo publica como a
manutencdo, melhoramento, instalacdo e expansio da rede publica de
iluminagdo, sendo, assim, fruida por todos os municipes, sem qualquer
distincao.

Pois bem. Agora o presente PL em epigrafe, a qual, dentre outras

providéncias, instituiu isengdo da CIP em prol de determinados contribuintes.

Sobre o tema, /n verbis

“(..)

A
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Art. 1°. O art. 1° da Lei Municipal n°2.435, de
setembro de 2.014, passa a vigorar com a seguinte

redagao:
Art. 1. (.)

§1°. No caso de loteamento a CIP sera devida apds a

ativagao da iluminacdo. (NR)

§2° disposto neste artigo ndo se aplica aos imoveis
abrangidos pelas Leis Municipais 2.610, de 26 de
outubro de 2.017, e 2.677, de 31 de maio de 2.019.

§3° Ficam isentos da Contribuicdo de Iluminacio

Pablica (CIP):

1. os contribuintes residentes ou instalados em vias ou

logradouros que ndo possuam iluminagéo publica.

. os contribuintes residentes ou instalados em
quarteirao em que haja lampada queimada e n3o
trocada no prazo de 7 (sete) dias apos protocolado
requerimento na Ouvidoria da Prefeitura Municipal, ou
apresentada indicagdo, ja aprovada em Plenaria, por

Vereador, enquanto nio efetuada a troca da lampada.

lll.  os contribuintes residentes ou instalados no
quarteirdo ou rua em que haja interrupcio do servico
de iluminagdo, ndo reparado no prazo de 7 (sete) dias

apds protocolado requerimento na Ouvidoria da

N

\\& 9de 13




CAMARA MUNICIPAL DE BOM DESPACHO - MG
Rua Marechal Floriano Peixoto, N° 40 - Centro - CEP: 35.600-000 - Bom Despacho -
Tel. (37)3521 2280 - E-mail: procuradoria@camarabd.mg.gov.br

Prefeitura Municipal, ou apresentada indicacdo, ja
aprovada em Plenaria, por Vereador, enquanto nao

reparado o equipamento.

§4° Nao se aplicam as disposi¢des dos incisos Il e Il
do paragrafo anterior quando a falta de iluminagdo
decorrer de depredagcdo do equipamento ou das

lampadas.

No cotejo do enunciado supratranscrito, percebe-se que o Vereador,
ao instituir tal hipotese de exclusdo do crédito tributario, visou promover
uma igualdade tributaria material por meio da discriminacdo entre

contribuintes.

O Vereador acredita que por meio da isencdo trazida a lume estara
assegurando uma tributagdo mais justa aos seus cidaddos, porquanto a
discriminagdo por ele promovida restaria, em tese, consonante as diretrizes
do ordenamento constitucional tributdrio, ndo havendo justificativa para

suposta alegacao de ofensa a isonomia.
3.2 - DA VIOLAGAO AO PRINCIPIO DA ISONOMIA TRIBUTARIA

O critério eleito pelo legislador municipal ndo possui identidade com
a ratio legis da CIP, nem com os preceitos constitucionais tributarios que
norteiam a edicdo de tributos, em especial a isonomia tributaria (art. 150, I,

CF).

Segundo a Carta de 88, o principio da isonomia tributaria veda o

tratamento desigual a contribuintes situados em plano equivalente, proibida
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-
qualquer distincdo em razdo de ocupagdo profissional ou funcdo por eles
exercida, independentemente da denominacdo juridica dos rendimentos,

titulos ou direitos (art. 150, I, CF).

Com efeito, a contribuicdo em apreco foi editada no intento de

angariar recursos, em tese, de toda a coletividade.

Pelo exame da Lei n° 2435/14, outro entendimento ndo pode ser
extraido de seu enunciado, sendo o de que a CIP servira tanto ao custeio do

servico de iluminagdo publica como a manutencdo, melhoramento,

instalacdo e expansdo da rede publica de iluminagdo, sendo vejamos:

Art. 3° A CIP compreende, além do custeio do
consumo de energia para iluminacdo publica, as
despesas necessarias com elaboracdo de projetos,
instalagdo, manutengdo, operagdo, posteamento,
melhoramento e expansdo da rede de iluminagio
publica, bem como outras atividades direta ou
indiretamente relacionadas a iluminagdo publica, tais

como ouvidoria e centrais de atendimento ao cidad3io.

Art. 4° Entende-se por iluminagao publica a iluminacio
de ruas, pragas, avenidas, taneis, passagens
subterraneas, jardins, vias, estradas, vielas, becos,
passarelas, pontes, abrigos de usuarios de transportes
coletivos, monumentos, prédios publicos, fachadas e
obras de arte de valor histérico cultural ou ambiental
localizadas em areas publicas, semaforos, fontes

luminosas e outros logradouros de dominio publico,

& 11 de 13
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bem como de todas e qualquer area de uso comum e
livre acesso, cuja responsabilidade pelo pagamento
das faturas de consumo de energia ou pelas demais
obrigacdes legais, regulamentares, administrativas e
contratuais seja de responsabilidade da Fazenda

Municipal.

Desse modo, a exacdo em tela ndo se subsume, necessariamente, a

exigéncia de fruigdo direta do servico publico de iluminagdo em sua via.

Na verdade, por meio da CIP busca-se auferir receitas nao apenas
para custear o servico de iluminacdo, como também para expandir seus
equipamentos aos demais logradouros  deficitarios inseridos no plano

municipal, tendo, portanto, carater solidario e universal.

Ora, se o animus da contribuicdo em exame é também fomentar a
expansdo do servico de iluminagao publica, conforme estabelecido pelo
proprio legislador municipal, em um primeiro momento a contrapartida
exigida sob a rubrica CIP ndo deveria excluir qualquer contribuinte, sob pena
de violar a igualdade entre contribuintes assegurada pelas Constituicdes

Federal.

Conforme ja sedimentado, a contribuicao ora examinada nao se preza
apenas ao custeio do servico de iluminagao publica. Se destina, outrossim,

ao fomento de sua expansao.

4 - CONCLUSAO

Ante o exposto, esta Assessoria Juridica opina pela constitucionalidade

e legalidade do Projeto de Lei n. © 10/2020.
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Asapo cob

Nada mais a verificar, remeto o parecer para apreciacdo e utilizacdo
das Comissdes, consoante art. 109 do Regimento Interno.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Bom Despacho, 30 de margo de 2020.

i
Rita Alessandra Juirino -OABMG 75879

Analista juridic%: - Administrativa

APROVACAO DO PARECER

O

Aprovo os termos deste parecer e remeto-o para apreciagdo e utilizacdo

das Comissdes, consoante art. 109 do Regimento Interno.

Alysson Elias Macedo - OABMG 111.555
Aprovo, os temos deste parecer, porém, adequando-o e complementando-
o conforme arrazoado a seguir. Remeto-o para apreciacdo e utilizacdo das

Comissdes, consoante art. 109 do Regimento Interno.

Alysson Elias Macedo — OABMG 111.555
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Prefeitura Municipal de Bom Despacho

Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

Lei n° 2.435, de 24 de setembro de 2.014.

Dispde sobre a Contribui¢do para custeio
do servigo de iluminagdo publica (CIP) e
da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Bom Despacho/MG, através de seus representantes legais
aprovou ¢ eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Com fundamento no Art. 149-A da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil,
fica instituida a Contribuigio de Iluminagdo Publica (CIP) para custeio dos servigos de
iluminagdo publica do Municipio de Bom Despacho, a qual incidird sobre iméveis urbanos,
edificados ou ndo, nos termos desta lei.

Paragrafo inico. No caso de loteamento a CIP sera devida apos a ativagdo da iluminagdo
publica.

Art. 2° A CIP atenderd aos principios constitucionais da generalidade, da universalidade e
da progressividade.

Art. 3° A CIP compreende, além do custeio do consumo de energia para iluminagio
publica, as despesas necessarias com elaboragio de projetos, instalacio, manutengdo, operagéo,
posteamento, melhoramento e expansio da rede de iluminagio publica, bem como outras
atividades direta ou indiretamente relacionadas a iluminagdo publica, tais como ouvidoria e
centrais de atendimento ao cidaddo.

Art. 4° Entende-se por iluminagdo publica a iluminagdo de ruas, pragas, avenidas, tuneis,
passagens subterrdneas, jardins, vias, estradas, vielas, becos, passarelas, pontes, abrigos de
usudrios de transportes coletivos, monumentos, prédios publicos, fachadas e obras de arte de
valor histérico cultural ou ambiental localizadas em areas publicas, semaforos, fontes luminosas
e outros logradouros de dominio publico, bem como de todas e qualquer area de uso comum e
livre acesso, cuja responsabilidade pelo pagamento das faturas de consumo de energia ou pelas
demais obrigagdes legais, regulamentares, administrativas e contratuais seja de responsabilidade
da Fazenda Municipal.

Art. 5° A CIP ¢ devida pela iluminagdo publica ofertada pelo Municipio e colocada a
disposi¢do de todos os cidaddos nos locais definidos no artigo anterior.

Art. 6° Contribuinte da CIP ¢ o proprietario, o titular do dominio util, o possuidor, € 0
detentor, a qualquer titulo, de imdvel localizado no Municipio de Bom Despacho.

§ 1° O espolio ¢é responsavel, até a data de abertura da sucessdo, pelo pagamento da CIP
relativa aos iméveis que pertenciam ao falecido.

§ 2° A massa falida ¢ responsavel pelo pagamento da CIP relativa aos iméveis de
propriedade do comerciante falido.

§ 3° Séo solidariamente responsaveis pelo pagamento da CIP, o titular do dominio pleno ou
P pag P

Praga Irmd Albuquerque, 45 — Centro — 35600-000 — Bom Despacho/MG |
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Prefeitura Municipal de Bom Despacho

Estado de Minas Gerais
Gabinete do Prefeito

util, o possuidor, o detentor, o titular do direito do usufruto, uso ou habitagdo, os promitentes
compradores imitidos na posse, 0s cessionarios, 0s posseiros, os comodatarios, e 0s ocupantes a
qualquer titulo do imovel, ainda que o imével pertenga a 6rgdos de direito publico interno ou
externo ou a qualquer pessoa isenta ou imune de contribuigao.

§ 4° A CIP ¢ anual, esta vinculada ao imével, incide no dia 1* de janeiro de cada ano e, na
forma da lei civil, se transmite aos adquirentes, salvo se constar de escritura a certiddo negativa
de débito referente ao tributo.

Art. 7° Atendendo ao principio da simplicidade e eficiéncia administrativa, sempre que
possivel a CIP sera calculada com base no consumo mensal de energia elétrica associada ao
imovel e cobrada na propria fatura de consumo de energia elétrica, na forma estabelecida nesta
lei.

Paragrafo Ginico. Quando inconveniente ou impossivel cobrar a CIP na fatura de energia
elétrica, aplicar-se-do as demais regras de langamento e cobranga previstas nesta lei.

Art. 8° Nos casos em que esta lei prevé a cobranga da CIP junto com a fatura de consumo™’
de energia elétrica, a empresa geradora, distribuidora ou concessionaria do servigo d&; oo eed
eletricidade serd responsavel pelo recolhimento, na qualidade de substituto tributarid, devendo
prestar contas e transferir o montante a0 municipio no prazo previsto em decreto ou firmado em
contrato a ser assinado entre as partes.

}\ $ § 1° O contribuinte substituto, responsével pelo recolhimento da CIP, encaminhara
\QQ)(\ mensalmente a administragdo municipal, por meio eletronico, as informagdes que constam das
‘Q;"L\‘ faturas enviadas aos consumidores de todo o territorio do Municipio de Bom Despacho.

&

Q}?JQ § 2° O contribuinte substituto encaminharé ainda & Administragdo Municipal, a relagio dos
contribuintes inadimplentes no més e a relagdo das unidades consumidoras inativas ou sem
consumo registrado.

W& Art. 9° Quando ndo houver faturamento pelo consumo de energia elétrica, ou quando este
\&G‘J ndo puder ser avaliado de forma conveniente, o valor da CIP ser4 estabelecido segundo o valor
Q\ venal do imoével e as melhorias do local onde se encontra, na forma estabelecida nesta lei.

Art. 10 O promitente vendedor, os incorporadores e os loteadores continuari
solidariamente responsaveis pelo pagamento da CIP enquanto a transmissdo do direito sobre o
imovel ndo for registrado no cadastro imobilidrio do municipio

Art. 11 O langamento e cobranga da CIP observara as seguintes regras:

& I - Mensalmente, para iméveis que tenham fatura de consumo de energia elétrica

\@ “associada, em cujo caso, o langamento e a cobranga serdo feitos juntamente com a fatura de

“ energia elétrica, na forma definida nesta lei e conveniada com concessionéria de energia, a qual
respondera como substituta tributaria; QU pod n odond o

Il — Anualmente, quando o imével nio tiver fatura de energia elétrica associada, em cujo
caso a CIP sera langada e cobrada juntamente com o langamento € a cobranga de IPTU ou outro
tributo, conforme mais conveniente e menos oneroso para a Administragio e para o contribuinte;

IIT — Com a combinagéo das formas previstas nos incisos I e II, quando o imével mudar ou
alternar de uma situagdo para outra ao longo do ano civil.

Art. 12 O valor da CIP sera calculado como segue.

R 0 I — Para os imoveis residenciais registrados na concessionaria de energia elétrica como
k3
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unidade de consumo ativo, aplicando-se uma das seguintes formulas:

a) CIP = ((kWh"™ x 1000) — (1000 + (kWh"*™*))) x TIP, para iméveis com
consumo até 60 kWh por més,

by  CIP = ((kWh"™ x 10) — (1990 + (kWh"* x 10))) x TIP, para imbveis
com consumo maior do que 60 kWh por més.

c) As varidveis das formulas dos incisos a e b tém o seguinte significado:

CIP = Valor devido pela unidade consumidora pela Contribuigdo de Iluminagio Publica no
mes;

kWh = Consumo da unidade consumidora, em quilowatt-hora, tal qual medido pela
f concessiondria de energia elétrica e langado na fatura do més de competéncia;

TIP = Custo da tarifa de iluminagdo publica, por quilowatt-hora, autorizado pela Agéncia
Nacional de Energia Elétrica (ANEEL) e cobrado pela concessiondria de energia elétrica a
Administragdo Municipal,

As constantes 0,44 (quarenta e quatro centésimos), 0,0033 (trinta e trés décimos de
. milésimos), 10 (dez) e 1990 (um mil, novecentos e noventa) sdo valores encontrados
empiricamente para ajustar a progressividade da CIP com base no consumo da unidade.

‘ IT — Para os imoveis de natureza comercial ou industrial, com consumo de energia elétrica,
| aplicar-se-do as formulas definidas no inciso I, alineas a e b, de acordo com as respectivas faixas
| de consumo.

III - Para os imoveis de natureza comercial ou industrial, sem consumo de energia elétrica,
aplicar-se-do as formulas definidas no inciso VI.

IV — Para imoveis urbanos, edificados ou ndo, que ndo tenham medidor de consumo
instalado, ou que tendo, este esteja inativo, suspenso, desativado, defeituoso ou cuja leitura nio
possa ser aferida, a CIP seré calculada conforme tabela a seguir:

CIP para imoweis urbanos sem medidor ou medida m(ﬁspomvel

Valor venal do Imbvel - Categona A CategoriaB | CategoriaC |
AteR$10000000 B : R$4000 - R$3000 ) R$_2000
R$100001003P¢$15000000 R$ 130,00 R$10000 RS 65,00

|
, e ; \
R$150001003R$40000000 ] “R$ 170,00
|

> 150.001 . __RSIT000  R$13000  RS8500
R$400.001,00aR$80000000 | RS20000  R$I5300 RS 100,00
RSS0.00L00aRS 120000000  R$22000  RS16B00  RS11000
Acima de R$ 120000000 | RS25000  RS19000 RS 12500

Em que as categorias tém o seguinte significado:
a) Categoria A — Imoveis em logradouro com meio-fio, posteamento e pavimentagdo;

b) Categoria B — Imoveis em logradouro que tenha ao menos uma das melhorias da
Categoria A;

c) Categoria C — Imoveis em logradouro que ndo tenha nenhuma das melhorias da
Categoria A.

V — Aos condominios rurais ou urbanos, abertos ou fechados, legalizados ou nio, aplicam-
se as seguintes regras:
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a) Para os que tiverem fatura de energia elétrica, a forma prevista no inciso I deste artigo;

b) Para os que ndo tiverem fatura de energia elétrica, a forma prevista no inciso II deste
artigo.

Art. 13 Quando, no mesmo ano civil, o imovel alterar sua situagio, com e sem fatura de
energia elétrica, a CIP sera cobrada de forma proporcional a cada situagio.

§ 1° As parcelas devidas pelos meses em que o imovel permanecer sem fatura de energia
elétrica serdo corrigidas monetariamente até o dia 31 de dezembro do ano de competéncia e
consideradas langadas no dia 1° de janeiro do ano seguinte.

§ 2° O indice de corregdo monetaria prevista no § 1° deste artigo sera aquela estabelecida
no Codigo Tributario Municipal.

§ 3° A CIP acumulada num ano para cobranga no ano seguinte, na forma estabelecida neste
artigo, sera cobrada da mesma forma que autorizada para os imoveis sem fatura de energia

elétrica. P
L

Art. 14 Os valores da CIP anual que esta lei especifica em reais serdo reajustados nas
mesmas datas e no mesmo percentual em que forem reajustadas as tarifas de energia elétrica.

Art. 15 Quando a cobranga da CIP na fatura de energia elétrica for impossivel,
excessivamente onerosa, ou dificultada por qualquer motivo, ela sera feita preferencialmente de
forma combinada com o IPTU, concedidas as mesmas condi¢des de parcelamento, e observadas
as mesmas condigdes de juros, corre¢do monetaria e demais parimetros de cobranga adotados
para o imposto, inclusive quanto ao langamento na divida ativa, protesto e execugio em caso de
inadimpléncia.

§ 1° Quando impossivel, excessivamente onerosa ou dificultada a cobranca da CIP
juntamente com a fatura de energia elétrica ou tributos, a cobranga sera feita mediante emissdo
de boleto de cobranga.

§ 2° A ndo emissdo na emissdo do boleto de cobranga ndo isenta o contribuinte da
obrigacdo de recolher o valor e submeter o comprovante a homologagio.

§ 3° O contribuinte ¢ responsavel pela correcdo das informagdes que constam do cadastro
de imoveis do Municipio.

Art. 16 Fica o Municipio de Bom Despacho, por seu 6rgio de arrecadagdo, autorizado a
emitir documentos de cobranga e arredagdo por meio eletronico.

Art. 17 A Administragdo podera reavaliar anualmente o valor venal do imével com base
nas informag¢des de mercado de que disponha, assegurado ao responséavel pelo tributo o direito
do contraditorio.

Art. 18 Fica o Poder Executivo autorizado a assinar convénio ou contrato com a
concessionéria do servi¢o de energia elétrica para que a cobranga da CIP seja feita juntamente
com a fatura de consumo de energia elétrica.

Art. 19 O eventual superavit verificado entre o montante arrecadado com a CIP ¢ o custo
da iluminagdo publica sera destinado a custear os servigos e obras especificados no Art. 3° e
seguintes desta lei.

Art. 20 Valendo-se de langamentos aditivos, subtrativos, substitutivos ou corretivos, a
Fazenda Municipal, a qualquer tempo, poderd corrigir langamentos errados, omissos ou
incompletos.
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Art. 21 A Fazenda Municipal ndo cobrara tributos quando os custos da sua cobranga, ai
incluidos os cursos operacionais e administrativos, se igualarem ou superarem o valor a ser
efetivamente recolhido.

Paragrafo unico. Os tributos ndo cobrados na forma prevista caput, respeitados os prazos
prescricionais, poderdo ser corrigidos monetariamente e acumulados até atingirem valor
suficiente que justifique os custos de cobranga.

Art. 22 Aplicam-se a CIP, no que couberem, as normas do Codigo Tributario Nacional e do
Cddigo Tributario do Municipio, em especial aquelas relativas as infragdes, penalidades, multas,
Juros, corregdo monetéria, parcelamento, cobranga, protesto e execugdo da divida ativa.

Art. 23 Para arcar com as despesas de filiagdo ao Consorcio de Municipios do Alto Sio
Francisco (COMASF), fica autorizado crédito especial no valor de RS 5.000,00 a ser aberto por
decreto pelo Poder Executivo.

Art. 24 Ficam revogadas a Lei n° 1.913, de 26 de dezembro de 2002, e todas as disposigdes
em contrario.

Art. 25 Esta lei entrard em vigor em 1° de Janeiro de 2015,

Bom Despacho, 24 de setembro de 2.014, 103° ano de emancipagdo do Municipio.

Ferngndo José Castro Cabral
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Lei n® 2.507, de 29 de setembro de 2015.

Altera dispositivos da Lei n°2.435, de 24
de setembro de 2015.

O Povo do Municipio de Bom Despacho/MG, por meio de seus representantes legais
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Ficam revogados os paragrafos 1° ¢ 2° do art. 8° da Lei n® 2.435, de 24 de setembro
de 2015.

Art. 2° O caput do art. 8° passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 8° Nos casos em que esta lei prevé a cobranga da CIP junto com a fatura de
consumo de energia elétrica, a empresa geradora, distribuidora ou concessiondria do servigo de
eletricidade serd responsavel pelo recolhimento, devendo prestar contas e transferir o montante
ao municipio no prazo previsto em decreto ou firmado em contrato ou convénio a ser assinado
entre as partes .

Art. 3° O inciso I do artigo 11 passa a vigorar com seguinte redagao:

“I — Mensalmente, para iméveis que tenham fatura de consumo de energia elétrica
associada, em cujo caso, o langamento e a cobranga serdo feitos juntamente com a fatura de
energia elétrica, na forma definida nesta lei e conveniada ou contratada com a empresa
geradora, distribuidora ou concessionaria do servigo de energia eletrica”.

Art. 4° O artigo 9° da Lei n® 2.435, de 24 de setembro de 2015, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 9° Quando ndo houver faturamento pelo consumo de energia elétrica, ou quando
este ndo estiver disponivel, o valor da CIP sera estabelecido na forma prevista no g1 °do art. 12
desta Lei.”

Art. 5° O artigo 12 da Lei n° 2.435, de 24 de setembro de 2015 passa a vigorar com a
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seguinte redagdo:

“Art. 12 Para os imoveis urbanos com faturamento de energia elétrica, a contribuigcdo
para custeio da iluminagdo publica (CIP) serd calculada mensalmente sobre o valor da tarifa de
iluminagdo publica vigente, subgrupo B4A, expressa em MWh, de acordo com os percentuais
indicados na tabela abaixo, conforme as respectivas faixas de consumo expresso em kWh/més.

Consumo mensal| SCUITAr, Ban | Conmumo mensal | g R Tal, Bap | Commme mensal | o0h " Tarita BoA
(valor do mWh) (valor do mWh) (valor do mWh) |
0a30 2,20% 191 a 200 8,35% 601 a 700 17,00%
31 a 40 2,50% 201a210 8,62% 701 a 800 18,00%
41 a 50 2,66% 211a220 8,87% 801 a 1000 20,00%
51 a 60 3,00% 221a230 9,12%| 1001 a 1500 22,00%
61 a 70 3,42% 231 a 240 9,36%| 1501 a 2000 24,00%
71 a BO 3,90% 741 a 250 9,59% 2001 a 3000 26,00%
81a90 4,38% 251 a 260 9,82% 3001 a 4000 28,00%
91 a 100 4,86% 261 a 280 10,26% 4001 a 5000 30,00%,
101a110 5,34% 281 a 300 10,68% 5001 a 10000 32,00%
111a120 5,79% 301 a 320 11,08%)| 10001 a 15000 34,00%
121 a 130 6,17% 321 a 340 11,46%| 15001 a 20000 36,00%
131 a 140 6,53% 341 a 360 11,83% 20001 a 25000 38,00%
141 a 150 6,87% 361 a 380 12,19% 25001 a 30000 40,00%
151 a 160 7,19% 381 a 400 12,53% 30001 a 40000 60,00%
161a170 7,50% 401 a 450 13,60%) 40001 a 50000 80,00%
171 a 180 7,79% 451 a 500 15,00% Acima de 50001 100,00%
181a 190 8,08% 501 a 600 16,00%)

§1° Para os imoveis urbanos, edificados ou ndo, que ndo tenham faturamento de energia
elétrica a CIP sera calculada conforme tabela a seguir:

CIP para imoéveis urbanos sem medidor
ou com medida indisponivel

Valor venal do Imdvel Valor da CIP

Até R$ 20.000,00 RS 50,00
R$ 20.000,01 a R$ 40.000,00 RS 80,00
R$ 40.000,01 a R$ 80.000,00 R$ 105,00
R$ 80.000,01 a R$ 150.000,00 R$ 150,00
R$ 150.000,01 a R$ 400.000,00 R$ 196,00
R$ 400.000,01 a R$ 800.000,00 R$ 230,00
R$ 800.000,01 a R$ 1.200.000,00 R$ 255,00
Acima de R$ 1.200.000,00 R$ 290,00

“§2° Os imdveis de condominios horizontais urbanos com faturamento de energia elétrica
pagardo a CIP conforme previsto no caput e os demais, conforme previsto no §1°.
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Art. 6° O artigo 18 passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 18 Fica o Poder Executivo autorizado a assinar convénio ou contrato com a
empresa geradora, distribuidora ou concessiondria do servigo de eletricidade para que a
cobranga da CIP seja feita juntamente com a fatura de consumo de energia elétrica”.

Art. 7° Esta lei entrara em vigor em 1° de Janeiro de 2016, revogadas as disposigdes em
contrario.

Bom Despacho, 29 de setembro de 2015, 104° ano de emancipagdo do Municipio.
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Lei 2.610, de 26 de outubro de 2.017.

Dispoe sobre o parcelamento de solo
para fins de chacreamento ou
condominios horizontais nas Zonas
Urbanas Especificas no Municipio de
Bom Despacho-MG.

O Povo do Municipio de Bom Despacho/MG, através de seus representantes legais,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

CAPiTUpo I
DO PARCELAMENTO DE SOLO EM AREAS CONSIDERADAS RURAIS
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo fora das areas urbanas e de expansdo urbana do Municipio
de Bom Despacho-MG, qualificadas como areas rurais, denominados chacreamentos ou
condominios horizontais, sera autorizado na forma desta lei.

Art. 2° As areas regularizadas na forma desta lei serdo chamadas Zonas Urbanas
Especificas (ZUEs).

Parigrafo unico. A ZUE destina-se ao parcelamento de solo rural com finalidade urbana,
para aproveitamento recreativo e ambientagio do cidaddo ao meio rural e silvicola, sendo vedada
a sua criagdo em dareas tipicas de zona urbana ou de expansdo urbana.

Art. 3° O disposto nesta lei aplica-se aos chacreamentos e condominios horizontais ja
consolidados, no que couber, devendo o Poder Executivo proceder nestes casos conforme
determinar, também, a Lei Federal n°13.465/2017.

Art. 4° As ZUEs serdo constituidas por chacreamento ou condominio horizontal
regularizado e se constituirdo conforme as regras definidas nas Leis Federais n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e, subsidiariamente, o disposto na Lei
Federal n° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n® 9.785/99, notadamente em seu artigo 3°, € nas
Leis Federais n°® 4.504/64, 10.257/01, 12.651/12 e 13.465/2017.

§ 1° Poderao requerer a regularizagéo:

I — O Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica indireta;
IT — Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

III — Os proprietarios, loteadores ou incorporadores.

§ 2° Cada imovel constituird unidade auténoma de propriedade do adquirente, com area
minima de 3.000 metros quadrados e maxima inferior a 30.000 metros quadrados, exceto no caso
de comércio local, quando as areas poderdo medir até 125 metros quadrados.

§ 3° As vias, calgadas, areas verdes e outras areas de uso comum pertencerdo aos
chacareiros ou conddminos, nos termos previstos nesta Lei e na respectiva Convengdo de cada
ZUE regularizada.
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§ 4° A manutencdo das areas reservadas para uso privativo dos moradores das ZUEs
regularizada cabera ao condominio formalizado ou, coletivamente, aos proprietarios das
unidades autobnomas.

§ 5° As ZUEs poderdo ter area reservada para servigos e comércio local, assim entendidos
como aqueles de interesse dos proprietarios ¢ moradores, nos termos da Convengdo de
Condominio, observadas as regras de instalagdo e funcionamento apliciveis ao comércio e a
prestagdo de servigos.

§ 6° (VETADO).

Art. 5° Todos os onus decorrentes da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e
ambiental das ZUEs serdo de responsabilidade do empreendedor.

Art. 6° A forma de apresentag@o dos projetos de parcelamento e de execugdo das obras de
infraestrutura das ZUEs serd a exigida nesta lei, sem prejuizo daquelas ja existentes para a
apresentagéo de projetos de parcelamento de solo urbano, quando compativeis.

Art. 7° A construgio da via de acesso desde a estrada municipal, estadual ou federal até as
ZUEs correrdo por conta do empreendedor e deverdo seguir as regras construtivas apropriadas,
com compactagao, encascalhamento, drenagem pluvial, cercamento, pontes e mata-burros, de
acordo com as necessidades.

Paragrafo unico. A via de acesso terd 7 (sete) metros de leito carrogavel e 2,5 (dois virgula
cinco) metros de acostamento de cada lado.

Art. 8° Apds aprovagdo do projeto apresentado, o Poder Executivo decretard a area do
chacreamento ou condominio horizontal como Zona Urbana Especifica (ZUE).

§ 1° O pedido de aprovagio do projeto sera apreciado pelos érgdos técnicos do Municipio,
aos quais competira analisar a adequagdo do projeto aos termos da legislagdo em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis.

§ 2° As expensas do interessado, o projeto serd submetido aos orgdos ambientais que
devam opinar sobre o assunto.

§ 3° Nao serdo permitidos empreendimentos: )

[ - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 saude publica, sem que
tenham sido liberados pela fiscalizagdo ambiental;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV — em terrenos onde as condigdes geoldgicas nio aconselhem a edificagdo, como area
sujeita a alagamento, desmoronamento, afundamentos;

V —em dreas de reservas legais registradas, exceto se previamente canceladas;
VI - em éreas de preservagdo permanente; e
VII — em éreas onde a polui¢do impega condi¢des sanitérias suportaveis, até a sua corregio.

§ 4° As areas improprias como aquelas enumeradas nos incisos do paradgrafo anterior
poderdo se constituir em dreas ndo edificdveis das ZUEs, para usufruto dos conddéminos,
respeitadas suas caracteristicas e vedada sua indicagdo como area institucional.
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§ 5° Nas areas declaradas, anteriormente, Improprias para construgdo e Q\R

submetidas a corre¢des proprias para ocupagdo, deverd o empreendedor ap
autorizagdo dos orgios que as tenham declarado inadequadas para o parcelamento.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
PARA CONDOMINIO DE UNIDADES AUTONOMAS DE RECREIO

Art. 9° As ZUEs deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — constituig¢do, formagdo e manutengdo de 4rea verde de, no minimo, 20% (vinte por
cento) da que for parcelavel, podendo ser computada Area de Preservagdo Permanente — APP ou
de Reserva Legal, devidamente registrada;

PN Il — destinagdo de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com os
parametros definidos nesta lei;

IIl — cada unidade autdnoma terd area minima de 3.000 metros quadrados e méxima
inferior a 30.000 metros quadrados, com, no minimo, 20 (vinte) metros de frente, ndo incluidas
as areas comuns, exceto aquelas porventura reservadas ao comércio ou servigo locais, os quais
poderdo ter dreas com tamanhos diferentes, desde que adequadas ao seu uso, a critério do
condominio;

[V —reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificagdo de cada lateral das
faixas de dominio que fagam divisa com rodovias, ruas, estradas, ferrovias, linhas de transmissdo
de energia, dutos e suas reas de dominio ou serviddo, exceto no caso de estradas vicinais, as
quais se aplicam as regras do inciso seguinte;

V — reserva de faixa minima de 5,00m (cinco metros) da margem das estradas vicinais,
observada a distdncia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo, salvo se a legislagdo
federal ou estadual dispuser de forma diversa;

VI — articulagdo das vias internas com as vias publicas adjacentes, harmonizadas com a
) topografia local, admitindo-se, a critério dos 6rgdos municipais, a interligagio por um so ponto
de acesso;

VII — vias internas de circulagdo fechadas, sinalizadas, calgadas ou compactadas, drenagem

pluvial, com faixa de dominio e declividade méxima estabelecida na legislagio vigente que
dispde sobre sistema viario, vedado o asfaltamento;

VIII - vias de acesso aos chacreamentos e condominios sinalizadas, calgadas, compactadas
ou encascalhadas, com faixa de dominio conforme definido nesta lei;

IX — demarcagdo dos logradouros com meio fio e das quadras e unidades auténomas, com
instalagdo de marcos em concreto e placas de identificagio das vias;

X — quando necessario, contengdo de encostas, instaladas mediante projeto especifico, sob
a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

XI — obras de escoamento de aguas pluviais, compreendendo, quando necessario, as
galerias e bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos
acessorios, além de outros, de forma a garantir a preservagio do solo e do meio ambiente;

XII - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, sob a propriedade e administragdo
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- do-condominio, com equipamentos e acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatorio
elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes,
admitido o abastecimento individual por cisternas, pogos ou equivalentes, desde que atendida a
legislagdo de regéncia;

XIII - implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico, na forma de fossa séptica ou
outra alternativa, desde que garantida a sanidade ambiental e previamente aprovada pelas
autoridades municipais, respeitada a legislagio de regéncia;

XIV — implantagéo de rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo piblica, com
manuteng¢do e custeio de responsabilidade exclusiva dos chacareiros ou conddéminos;

XV — implantagdo do servigo de limpeza e manutencdo das vias internas e vias de acesso,
as expensas dos chacareiros ou condéminos;

XVI — tratamento dos residuos solidos gerados, podendo fazé-lo internamente, mediante
sistemas aprovados pelos 6rgdos ambientais, contratagdo de terceiros, ou, ainda, mediante
entrega nos locais, dias e horéarios determinados pelo Poder Publico Municipal, respeitadas as
exigéncias de coleta seletiva e a obriga¢io de contribuir para o custeio da triagem e destinagio
dos residuos, sob a forma de taxa de limpeza publica.

XVII - retirada e depdsito do lixo doméstico nos locais regulamentados pelo poder ptblico
municipal, de exclusiva responsabilidade dos chacareiros e condéminos.

§ 1° O chacreamento ou condominio horizontal constituidos nas ZUEs terdio a obrigagdo de
manter, por si e seus chacareiros e conddminos, os requisitos permanentes previstos nos incisos
deste artigo.

§ 2° Ficam o empreendedor, e, na sua falta, os chacareiros e conddéminos, obrigados a
aprovagdo e registro da convengdo de condominio, sem prejuizo do que prescreve o art. 24 desta
Eei.

§ 3° Até que seja realizada a convencédo do condominio, o empreendedor fica incumbido de
cumprir todos os requisitos dispostos nesta lei.

§ 4° Os chacreamentos e condominios horizontais instalados em ZUEs tém fim recreativo,

admitindo-se o desenvolvimento de atividades agropecuarias de natureza familiar bem como

pequenas industrias caseiras, desde que respeitadas as normas gerais aplicaveis e seja permitido
pela Convengdo do Condominio.

§5° No caso do inciso VII, havendo estrada vicinal ja consolidada no interior da ZUE, esta
ndo podera ser fechada, salvo se o empreendedor, ou o condominio, apresentar alternativa
melhor e autorizada pelo Municipio.

Art. 10 Da érea total do empreendimento serdo destinados no minimo 5% (cinco por cento)
para area institucional, ndo computadas em eventuais APP — Area de Preservagdo Permanente ou
de Reserva Legal, arruamentos e outras reservas que porventura sejam exigidas para a aprovagio
do projeto.

Paragrafo unico. A area institucional serd sempre contigua e de localizagdo em local do
imovel com qualidade intermediaria, nem pior nem melhor do que a média, observadas as
caracteristicas de todo o perimetro da gleba regularizada.

Art. 11 As vias de circulagdo possuirdo largura minima de 11 (onze) metros para ruas e de
13 (treze) metros para avenida, com pista de rolamento minima de 7 (sete) metros cada uma para
rua e de 9 (nove) metros para avenida.
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Paragrafo tnico. Os passeios e calgadas, se houver, deverdo possuir
(dois) metros, devendo, pelo menos, metade da area estar permeabilizada.

5‘#.‘:".‘ --."u' ade?2

Art. 12 Para aprovagdo do empreendimento, exigir-se-a laudo ambiental, Plano de Controle
Ambiental — PCA, Relatério de Controle Ambiental — RIMA — e sua aprovagdo pelo orgao
municipal competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 13 As edificagdes em cada unidade autonoma deverdo seguir as seguintes diretrizes:

[ — taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento), incluindo construgdo principal
e demais benfeitorias;

II — edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros), acima do nivel da via
publica;

III- obrigatoriedade de observincia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a
construgao:

a) recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento, quando o
imovel confrontar com via de circulagio; e

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a unidade auténoma divisar com outra
unidade auténoma.

IV — ¢ permitida a construgdo de muros de arrimo, limitada sua altura ao estritamente
necessario a sua finalidade;

V - garantia de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da drea construida,
reservando-se, no minimo, 30% (trinta por cento) de cobertura vegetal:

VI — os prédios inferiores deverdo receber as aguas pluviais dos prédios superiores;

VII - implantagdo do sistema de tratamento de esgoto nos termos do art. 9°, inciso XIII,
desta Lei;

VIII - o fechamento entre unidades autdbnomas sera definido na convengao do condominio;

IX — o fechamento das ZUEs com as propriedades adjacentes serd realizado, no minimo,
com cerca de arame farpado ou liso de 5 fios, admitido sistema mais eficaz, tais como muros ¢
cercas vivas.

Art. 14 Na regularizagdo de condominios ou chacreamentos ja consolidados, o Poder
Executivo podera autorizar a redugdo das exigéncias previstas no Capitulo IT desta Lei, quando
estas se mostrarem inaplicaveis em razdo da consolidag@o havida, sem prejuizo do que prescreve
o art. 29 desta Lei e seu regulamento, ¢ a legislagdo estadual e federal de regéncia.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 15 Os projetos e requisitos previstos nesta lei serdo regulamentados pelo Municipio.

Paragrafo Unico. Os projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do solo deverdo
respeitar as diretrizes de parcelamento estabelecidas no regulamento de que trata o caput deste
artigo.

Art. 16 O requerimento para autorizagdo do projeto de chacreamento contera os seguintes
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documentos, entre outros exigiveis, assinados pelo proprietrio e, quando for o caso, pelo
profissional responsavel com registro no 6rgio de classe competente:

I — certiddo negativa de débitos federais, estaduais e municipais;

IT — localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores
dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo
posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro urbano e o do
chacreamento bem como a proximidade da érea de expansio urbana, quando definida;

III — vias de acesso;

IV — divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcagio do perimetro da gleba com
indicagdo de todos os confrontantes, ngulos, cotas, referéncia de norte verdadeiro e magnético e
memorial descritivo, conforme descri¢do constante no documento de propriedade;

V — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengdo quando for a hipdtese,
baseado no nivel do mar;

VI — localizagdo de cursos d'dgua, 4reas de preservagdo permanente e area verde, bosques,
arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba, bem como as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e
dormentes dos mananciais, estabelecidos nas Leis e Decretos Municipais, Estaduais e Federais
bem como demais regulamentos e atos normativos.

2

VII - projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as
normas de sistema viario;

VIII - dimensdes das unidades autbnomas e quadras;
IX - tipo de pavimentagio;
X — projeto de drenagem de aguas pluviais;

XI — interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso, ou informagido especifica de
que cada proprietdrio sera responsavel pelo tratamento do esgoto, em qualquer caso indicando a
localizagdo, dimensdes e técnicas usadas na estagdo de tratamento de esgoto;

XII - faixas de dominio publico de protecio de estradas, rodovias, ferrovias e linhas de
transmissdo de energia;

XIII — certiddo atualizada do imével, expedida em até 30 dias, contados do protocolo do
requerimento;

XIV — certiddo de o6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

XV — memorial descritivo;

XVI - planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias, assinadas pelo profissional responsavel,
na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo PDF (memorial e
cronogramas) ¢ DWG (desenhos), rotulado, identificado e com a informagdo da versio dos
arquivos;

XVII - copia da ART registrada no érgdo competente, da responsabilidade técnica do autor
do projeto;

XVIII — cronograma de execugio das obras;
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numeragao, cotas lineares e de nivel e angulos;

XX — sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

XXI - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

XXII — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e
areas de preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel,
na escala de 1:500;

XXIII - indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

XXIV - indicagdo em planta na escala de 1:1000, ¢ perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais na escala de 1:500;

XXV — detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projeto;
XXVI - projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas;

XXVII - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela drea técnica do
Municipio e do CODEMA, contendo:

a) descrigdo e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua preservagdo
€ manutengao;

b) descrigdo, delineamento e formagdo da area verde e forma de sua utilizagdo, preservagao
e manutengdo, sempre em tamanho ndo inferior a 20% (vinte por cento) da area total do imdvel,
sem prejuizo de aproveitamento de APP e Reserva Legal prevista no art. 9°, inciso [;

¢) cronograma de arborizagdo das vias de circulagdo e area verde, indicando as espécies;

XXVIII - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do
solo, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos pardmetros
aplicados ao parcelamento do solo urbano;

XXIX — modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autdnomas;
XXX — minuta da convengdo de condominio, ou Associa¢do de Moradores;
XXXI — outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual e municipal;

XXXII — termo de obrigagdes do empreendedor, por meio do qual o requerente formalizara
0 seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada;

XXXIII — compromisso de transferéncia ao Municipio da area institucional aprovada,
logradouros, reservas legais e APPs e unidades autbnomas institucionais;

Art. 17 Instruido o processo, o Municipio o submetera & apreciagdo do Conselho Municipal
de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente — CODEMA, que terd o prazo de 30 (trinta) dias
para se manifestar, findo o qual, se ndo requerida a prorrogagdo, o Municipio prosseguira com o
processo de analise e autorizagdo com ou sem o parecer do 6rgdo.
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CAPITULOIV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO HORIZONTAL E
CHACREAMENTO NAS ZONAS URBANAS ESPECIFICAS

Art. 18 Apresentado ou ndo o parecer do CODEMA, o Municipio apreciara o processo 30
(trinta) dias, conforme exigéncias especificadas no capitulo anterior.

Paragrafo tGnico. Em caso de necessidade de corregdes, o Municipio assinara prazo
razoavel para que o interessado as faga, sob pena de arquivamento em caso de descumprimento.

Art. 19 Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente submetidos ao
crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trdmite previsto para os projetos
apresentados pela primeira vez, inclusive ao pagamento das taxas e emolumentos.

§ 1° Em caso de reapresentagio, sendo razodvel, as autoridades municipais poderdo
aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade do projeto.

_ CAPITULOV
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGCAO DE OBRAS

SECAOI
DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 20 O projeto sera aprovado com a publicagio de decreto do Chefe do Executivo,
criando a ZUE - Zona de Urbanizagdo Especifica, com a finalidade de implantagdo de
chacreamento e de condominio horizontal.

§ 1° Publicado o decreto, a conversdo sera irreversivel, exceto por interesse publico ou
forga maior.

§ 2° A publicagdo do decreto ndo isenta o empreendedor de suas responsabilidades legais
perante os 6rgdos publicos municipais, estaduais e federais.

SECAO II
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 21 Publicado o decreto, sob pena de arquivamento e perda de eficacia, o
empreendedor terd o prazo de 6 (seis) meses para obter a anuéncia do INCRA ao projeto de
parcelamento.

Paragrafo unico. Renovando o pagamento das taxas devidas, o empreendedor podera
requerer o desarquivamento do processo.
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) CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

i SECAO I
DA ALIENACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 22 Aprovado o projeto e registrado em cartério, o empreendedor podera iniciar a
venda das unidades autdonomas, antes da construgdo da infraestrutura, desde que observe
cumulativamente as seguintes regras:

I — metade das unidades autdbnomas devera ser caucionada em favor do Municipio, até que
o empreendedor complete toda a infraestrutura;

IT — no compromisso de compra e venda, ou em documento equivalente, constara clausula
expressa no sentido de que a responsabilidade pela conclusido da infraestrutura é exclusiva do
empreendedor;

III — ao compromisso de compra e venda, ou documento equivalente, o empreendedor
anexara copia do decreto de autorizag@o para implantagdo do empreendimento;

IV - do compromisso de compra e venda constard, ainda, que o adquirente ficara
responséavel pela manutengdo do condominio em proporgdo a area de sua unidade autonoma ou
outra forma de divisdo prevista na convengdo do condominio.

§1° O caucionamento sera dispensavel caso o empreendedor s¢ inicie as vendas apos
conclusdo da infraestrutura.

§2° O numero de unidades auténomas caucionadas podera ser reduzido de forma
proporcional & infraestrutura aprontada e entregue para uso dos condominos.

SECAO II ,
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 23 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I — instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva conveng¢do condominial no
orgdo competente;

Il — inserir clausula na escritura em que os adquirentes se obrigam a contribuir, na
proporgio de sua unidade autdnoma, para a manutengdo das despesas do condominio;

Il — fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no ato da compra, de todas as informagdes, restrigdes e obras de
conservagdo, prote¢do ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do
projeto e previstas na legislagdo e copia da minuta da convengdo do condominio;

IV — constar na escritura ou no contrato de venda de forma especificada todas as servidoes
aparentes ou ndo, que incidam sobre o imével ou unidade autbnoma;

V — constar no compromisso de compra e venda e escritura de transmissdo de propriedade
que a manutengdo da infraestrutura do condominio, incluindo fornecimento de dgua, energia
elétrica, tratamento de esgoto, varrigdo, capina e coleta de lixo, drenagem, arruamentos,
cercamentos, protegdo e conservagdo da area verde, de preservagdo permanente ¢ de reserva
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legal serdo de responsabilidade do condominio;

§ 1° A conven¢do de condominio devera ser aprovada em até 60 (sessenta) dias apds
vendido 50% (cinquenta por cento) das unidades autébnomas da ZUE.

§ 2° A convengido de condominio serd aprovada em reunido convocada pelo empreendedor
ou por qualquer condomino, por quérum que relina as assinaturas de titulares de direitos que
representem, no minimo, 2/3 das fragdes ideais que compdem o condominio.

§ 3° (VETADO).

§ 4° A institui¢do do condominio é requisito necessario para a obtencdo de habite-se de
cada unidade auténoma, bem como para o empreendedor prosseguir com a alienagdo das ainda
nao vendidas.

Art. 24 Da convengado de condominio constara obrigatoriamente:

[ — 0 quérum para as deliberagdes;

IT — a nomeagdo e destitui¢do de sindico; v
IIT - conselho fiscal e diretoria;

IV — a fragdo ideal das unidades autbnomas em relagdo as areas comuns;

V —as regras e limites para utilizagio das areas de uso comum,;

VI - as regras e limites para construgio;

VII — dos limites e formas de utilizagdo das unidades autdnomas;

VIII - responsabilidade tributéria isolada de cada titular das unidades autdnomas;

IX — as regras sobre uso e manuteng¢io de equipamentos e prestagdo de servigo de uso
comum, além de normas sanitérias e ambientais coletivas e de cada unidade.

Art. 25 Apdés a venda de 50% (cinquenta por cento) das unidades autdbnomas, o
empreendedor terd 60 (sessenta) dias para convocar reunido para elei¢do do sindico entre os
adquirentes ou contratagdo de terceiros, se assim autorizado pela convengdo de condominio.

§ 1° Enquanto ndo for eleito, empossado ou contratado o sindico, na forma da convengo, o
empreendedor respondera pelo condominio, podendo valer-se de preposto por ele nomeado, na
forma da Lei.

§ 2° A ndo indicagdo de preposto ndo isenta o empreendedor de suas responsabilidades de
sindico.

CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES
A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO EM ZONA URBANA
ESPECIFICA

Art. 26 A ndo conclusio da infraestrutura da ZUE no prazo fixado no decreto de
autorizagdo sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa, de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) por més, ou fragéo, até o limite de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

§ 1° Sem prejuizo da aplicagdo da multa, apés um ano de atraso, o Municipio podera levar
a leildo tantas unidades auténomas caucionadas quantas forem necessarias para custear a
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realizagdo da infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 2° Alienadas as unidades auténomas, o municipio executard a infraestrutura de forma
direta ou indireta.

§ 3° Mediante acordo entre o Municipio e o condominio, se regular, ou com os
conddminos, se irregular, as unidades auténomas referidas no paragrafo anterior poderdo ser
transferidas ao condominio ou aos conddminos, conforme o caso, para a conclusio da
infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 4° Frustrado o leildo de que trata o §1° deste artigo, total ou parcialmente, podera o
Municipio optar pela incorporagdo das unidades autdnomas para sua propriedade, arcando com a
obra as suas expensas.

§ 5° O valor da multa prevista no caput deste artigo sera atualizado e cobrado nos termos
do Codigo Tributario Municipal.

§6° A aplicagdo da multa prevista no caput deste artigo estd condicionada a prévia
notificagdo do proprietario do parcelamento, que podera apresentar, em oportunidade Unica,
cronograma atualizado da conclusdo da infraestrutura em prazo ndo superior a 120 (cento e
vinte) dias.

§7° Enquanto ndo concluida a infraestrutura da ZUE, ficara o empreendedor impedido de
pleitear novo parcelamento de solo para fins de chacreamento ou condominio horizontal.

§8° O disposto no paragrafo anterior aplica-se ainda que o imével objeto do
empreendimento esteja registrado em nome de terceiro..

Art. 27 A aplicagdo da multa prevista no artigo anterior ndo afasta eventuais sangdes
previstas na legislagdo de regéncia.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 28 Mediante requerimento dos interessados, ou de oficio, nos termos desta Lei e da
Lei Federal n° 13.465/2017, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como ZUEs
as areas que compreendem os parcelamentos do solo em areas ja consolidadas.

§1° Na regularizagdo dos chacreamentos ou condominios ja consolidados, mediante
requerimento do interessado, ou de oficio, o Poder Executivo podera autorizar a redugdo das
exigéncias previstas, quando estas se mostrarem inaplicaveis em razio da consolidagdo havida,
mediante as compensagdes devidas.

§2° E vedado ao Poder Executivo reduzir as exigéncias previstas nos incisos X a XVI do
art. 9° desta Lei.

§3° (VETADO).

§4° Para fins de institui¢do da area verde de que trata o art. 9°, I, desta Lei, devera ser
considerada, prioritariamente, pela Municipalidade, a seguinte ordem:

I — as éreas contiguas ao chacreamento ou ao condominio horizontal, de propriedade do
empreendedor, ou de terceiro representado por este;

Il — as unidades autonomas que fizerem parte da area consolidada, prioritariamente
contiguas, ainda ndo comercializadas pelo empreendedor;
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II1 — outras areas reconhecidas como unidades de conservagdo ambiental no dmbito do
Municipio, indicadas pelos 0rgdos ambientais locais, mediante a execugdo de agoes, as expensas
do empreendedor, visando a implementagdo e manutengdo das referidas areas; ()

§5° A instituigdo da area verde prevista no art. 9°, em hipodtese alguma, prejudicara a
outorga de direito de uso dos recursos hidricos do chacreamento ou condominio horizontal;

§6° Aplicar-se-a o disposto no art. 12, §1°, da Lei Federal 12.651/2012 quanto a instituigdo
da érea verde de que trata o art. 9°, 1, desta Lei.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 29 O parcelamento do solo para chacreamento aprovado com base nesta Lei devera
manter suas caracteristicas originais, vedada a altera¢do de sua destinagdo ou a subdivisdo de
suas unidades autonomas.

Art. 30 O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de unidades auténomas
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragdes cometidas e, em especial, a de
protegdo ao solo e a0 meio ambiente.

Art. 31 Cabera ao Municipio resolver as questdes técnicas quando omissa a legislagdo e os
regulamentos vigentes.

Art. 32 Considera-se consolidado todos os parcelamentos realizados no municipio antes da
entrada em vigéncia desta Lei, desde que atendida uma das seguintes exigéncias:

I. comprovada a anterior comercializagdo de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) das
unidades auténomas;

II. comprovada a anterior edificagdo de, pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) das
unidades auténomas.

Art. 33 Toda e qualquer unidade autdénoma construida na ZUE devera atender as
disposigdes do Codigo de Obras do Municipio, no que couber.

Art. 34 O imposto predial e territorial urbano — IPTU - incidird sobre as unidades
autbnomas das ZUEs a razdo de 10% das aliquotas previstas na Lei Complementar n° 1.950 de
2003, Cédigo Tributario Municipal, ndo se aplicando a progressividade de que trata o art. 145 do
mesmo diploma.

Art. 35. O Poder Executivo, através de Decreto, regulamentara as compensagdes previstas
no art. 29 desta Lei, no que couber.

Art. 36 Ficam revogadas as disposigdes contrarias.

Art. 37 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Bom Despacho, 26 de outubro de 2.017, 106° ano de emancipagdo do Municipio.
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Lei 2.677, de 31 de maio de 2.019.

Regulamenta Condominio Horizontal
Urbano de Lotes no perimetro urbano
e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Bom Despacho/MG, através de seus representantes legais,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar projeto de Condominio
Horizontal Urbano de lotes, no perimetro urbano do Municipio de Bom Despacho, em
conformidade com a Lei Federal n° 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, Lei Federal 6.766 de 19
de dezembro de 1979, com suas alteragdes, Codigo Civil e na Lej Municipal n°® 736/77.

Pardgrafo tinico. Para a aprovagdo pelos érgdos publicos competentes, os projetos deverdo
respeitar os indices urbanisticos e critérios previstos na Legislagdo do Municipio e nesta Lei, no
Plano Diretor e no Codigo de Obras.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei considera-se Condominio Horizontal Urbano de lotes a

divisio de gleba em ragbes ideais correspondentes a unidades auténomas destinadas a

sob a forma decimal, ordindria Ou percentual, decorrente da implantagdo de Condominio
Horizontal Urbano de Jotes,

CAPITULO 1
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 3° Na implanta¢do do Condominio Horizontal Urbano observar-se-do os principios do
desenvolvimento sustentivel da cidade e das propriedades urbanas, mediante as seguintes
diretrizes gerais:
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II — cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social e ao desenvolvimento sustentavel;

III — atendimento & necessidade da demanda da sociedade permitindo novo tipo de

parcelamento do solo urbano, que também € de interesse publico e deve ser planejado ¢
regulado;

IV — planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuigdo espacial da populagao,
de mpdo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos
negativos sobre 0 meio ambiente e da populagao;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte € Servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VI — ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar problemas sociais;

VII - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem- (_j
estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

VIII — estimulo & utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas, de
sistemas operacionais, de padroes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a redugdo
de impactos ambientais e a economia de recursos naturais.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 4° O projeto de Condominio Horizontal Urbano observara os requisitos urbanisticos ¢
ambientais previstos em lei e as exigéncias especificas estabelecidas pela licenga urbanistica ¢
ambiental integrada do empreendimento.

Art. 5° Admite-se a utilizagdo, de forma simultanea ou consecutiva, de mais de uma
modalidade de parcelamento em partes distintas do mesmo imével original, desde que atendidos
os requisitos desta lei e das demais leis que regulamentam cada tipo de parcelamento.

Art. 6° Os projetos de Condominio Horizontal Urbano de lotes deverdo especificar as obras v
¢ acdes necessarias ¢ adequadas para garantir a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, observadas as normas técnicas vigentes.

Art. 7° O projeto de Condominios Horizontais Urbanos previsto nesta lei sera somente
admitido na zona urbana, na zona de expanséo urbana e nas zonas urbanas especiais criadas por
lei.

Art. 8° A aprovagdo municipal para conversio do uso rural para uso urbano, de propriedade
rural situada na zona de expansdo urbana ¢ nas zonas urbanas especiais somente serd concedida
apos a descaracterizagao do seu uso junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma
Agraria — INCRA.

Art. 9° Os projetos do Condominios Horizontais Urbanos compreendem:
I — projeto urbanistico;
II — projeto de drenagem pluvial;

[11 — projeto de pavimentagao;
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IV — projeto de sistema de agua;
V —projeto de sistema de esgotamento sanitario;
VI- projeto de iluminagdo das vias internas.

Art. 10 Os procedimentos administrativos ¢ as condigbes gerais para a aprovagdo de
projeto de Condominio Horizontal Urbano sdo equivalentes aos descritos para o projeto de
loteamento, respeitadas as peculiaridades previstas nesta lei.

Art. 11 A 4rea maxima para a implantagio de empreendimentos dos Condominios
Horizontais de Lotes ¢ de 400.000m? (quatrocentos mil metros quadrados) e 4rea minima de
15.000m? (quinze mil metros quadrados).

Art. 12 As unidades autdnomas terdo no minimo 12 (doze) metros de frente por 20 (vinte)
metros de profundidade.

Art. 13 Os requisitos para a configuragdo do Condominio Horizontal Urbano, nos quais
ndo haja prévia construcio de prédio sdo:

I - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lej n° 4.591/64, com as alteragdes
constantes do Cédigo Civil vigente, e demais normas que regulamentam a matéria, sendo cada

lote considerado como unidade autonoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba e coisas
comuns, sendo que neste todo poderdo existir também areas e edificagdes de uso comum;

IT - no ato da solicitagdo do pedido de diretrizes para o parcelamento do solo, dever ser
especificada a intengéo de ser adotada a forma de Condominio Horizontal Urbano;

IIT - os direitos e deveres dos condéminos deverio ser estabelecidos através de Convengio
Condominial, que conter4 as normas que vigerdo entre os conddéminos, bem como as limitagdes
edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, elaborada para resguardar a paz
Juridica entre os conddéminos, observada a legislagdo vigente.

Art. 14 O projeto do Condominio Horizontal Urbano de Lotes sera avaliado quanto as
normas técnicas urbanisticas e ambientais aplicaveis.

Art. 15 O empreendimento concluso e aprovado pelo Municipio ser4 registrado no Cartorio
de Registro de Imoveis e constituido o Condominio, com o registro de sua convengdo no orgio
proprio.

Pardgrafo tinico, No Condominio Horizontal Urbano, compete aos condéminos individual
e coletivamente:
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de entrada e saida de veiculos e pessoas, garantindo-se, no minimo, acesso simultineo para dois
veiculos em sentidos opostos.

Art. 17 A via principal de entrada e saida do Condominio Horizontal Urbano podera ser
dotada de portaria para monitoramento da entrada e saida de pessoas no local e garantia da

seguran¢a da populagdo em geral e dos moradores, podendo o acesso ser regulado pelas regras
internas do condominio.

Art. 18 Até o registro do condominio em cartério, o incorporador ou responsavel pela
implantagdo do Condominio serd o unico responsavel pela execugdo das obras previstas nos
projetos descritos no artigo 10 desta Lei.

Paragrafo nico. Apos o registro do condominio em cartério, perante o Poder Publico os
condéminos passam a responder por todas as obras necessarias ou voluptudrias, assegurado o
direito de livre negociagdo de responsabilidades entre condominio e incorporador.

Art. 19 No caso de existirem 4reas de preservagdo permanente, podera ser utilizado ate,
40% (quarenta por cento) desta, como éarea de recreagdo, desde que ndo haja nenhum tipo dev
degradagdo ambiental e ndo impega a sua regeneragdao ou o desenvolvimento das espécies
florestais € animais existentes, vedada qualquer construgao.

Art. 20 As areas de preservagio permanente e de reserva legal ndo poderdo incidir sobre os
lotes e também ndo poderdo ficar encravadas, sem acesso.

Art. 21}Aplicam-se aos Condominios Horizontais Urbanos as restrigdes de edificagdo
relativas as Areas de Preservacdo Permanente (APP), definidas e delimitadas pela Lei n°
12.651/2012 (Codigo Florestal), da seguinte forma:

] — ao longo da margem dos corpos d’agua, em faixa que varia de 30 a 500 metros;

IT — nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na
linha de maior aclive.

Art. 22 O somatorio das areas destinadas ao arruamento e institucional devera totalizar, no
minimo, 25% da area total do empreendimento.

Art. 23 O Municipio poderé aceitar areas institucionais em localidade diferente da gleba de v
instalacdo do condominio, desde que respeitados:

I — o interesse soberano do Municipio;
11 — a area da nova gleba ndo seja inferior a area que teria no condominio fechado;

III — o valor de mercado da nova area institucional seja igual ou superior ao valor da area
institucional que deveria ser destinada ao Poder Publico caso ndo houvesse a permuta.

Art. 24 As vias internas dos Condominios Horizontais Urbanos de lotes terdo gabarito
minimo de largura 12,00 (doze) metros, sendo 8,40 (oito virgula quarenta) metros de pista e 1,80
(um virgula oitenta) metros para cada passeio lateral.

Art. 25 Em vias internas sem saida € necessario construir bolsdo de retorno.

Art. 26 Entre dois ou mais Condominios Horizontais Urbanos de lotes vizinhos sera
exigida a abertura de pelo menos uma via de circulagdo externa, de dominio publico, para
atender o sistema viario municipal, em conformidade com a Legislagao Municipal.

Art. 27 Exigir-se-4 apresentagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) para o
licenciamento de parcelamento de solo para fins urbanos, quando a é4rea for maior ou igual a
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60.000 m? (sessenta mil metros quadrados).

Art. 28 Exigir-se-a no licenciamento, sempre que necessario, da reserva de faixa nio
edificavel vinculada a rodovias, dutovias e linhas de transmissdo, observados critérios e
pardmetros que garantam a saude e seguranga da populagdo e a prote¢io do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes, bem como a aprovagio dos respectivos

Orgdos reguladores.

CAPITULO IV
DAS VEDACOES
Art. 29 Nao se admite projeto de Condominios Horizontais Urbanos:

I — em area alagadiga ou sujeita a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento ou a contengdo das aguas;

IT - com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);

III — em local considerado contaminado ou suspeito de contaminagdo por material nocivo
a0 meio ambiente ou & satde pablica, sem que seja prévia e comprovadamente saneada;

IV — em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosio
linear ou outra situagdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

V —em éarea que integre unidades de conservagdo da natureza, incompativeis com esse tipo
de empreendimento;

VI — em 4dreas total ou parcialmente ocupadas por vegetagdo nativa, sem prévia autorizagdo
do 6rgdo competente;

VII - de preservagdo ecoldgica e nas Areas de Preservagdo Permanente — APPs;

VIII - onde a poluigio impega condigdes sanitarias suportaveis até a sua devida corregdo;

para os interesses ptiblicos;

X — necessaria ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas naturais, a
preservagdo de interesse cultural e histérico, e a manutengdo dos aspectos paisagisticos, de
acordo com o planejamento oficial da Unido, do Estado e do Municipio;

XI - onde for técnica ou €conomicamente inviavel a implantag¢do de infraestrutura bésica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios:

XII - onde as condig¢des geologicas ndo aconselham a edificagio;

~

XII - onde houver proibi¢do para esse tipo de empreendimento em virtude das normas
ambientais ou de prote¢do do patriménio historico e cultural.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 As taxas de aprovagdo do projeto de Condominios Horizontais Urbanos sao as
constantes do Codigo Tributario Municipal aplicadas a aprovagdo de loteamento.

Art. 31 As unidades autdbnomas, bem como as areas comuns, sujeitam-se a incidéncia da
Legislagdo Tributaria do Municipio.

Art. 32 As unidades autébnomas dos condominios horizontais, sujeitam-se a incidéncia da
Legislagdo Tributaria do Municipio.

Paréagrafo unico. O imposto predial ¢ territorial urbano — IPTU — incidira sobre as unidades
autdnomas a razio de 50% (cinquenta por cento) das aliquotas previstas na Lei Complementar n°
1.950 de 2003, Cédigo Tributario Municipal e nas suas normas complementares.

Art. 33 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir, como condominio
horizontal urbano de lotes, os chacreamentos e loteamentos urbanos ja consolidados. L

§1° O requerimento para conversdo em condominio horizontal urbano somente sera
analisado pelo Poder Executivo apos a sua devida aprovagao, em assembleia geral, por maioria
absoluta dos condéminos.

§2° Na aprovagdo dos chacreamentos ou condominios ja consolidados, o Poder Executivo
podera autorizar a redugdo das exigéncias previstas nesta lei, quando se mostrarem inaplicaveis
em razdo da consolidagdo havida, mediante as compensagdes devidas.

§3° Na regularizagio de que trata o paragrafo anterior, ¢ vedado ao Poder Executivo
reduzir a exigéncia prevista no art. 16 desta Lei.

Art. 34 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposigdes em
contrario.

Bom Despacho, 31 de maio de 2.019, 107° ano de emancipagdo do Municipio. ")

ernando Cabral
efeito Munici
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